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ARRASATEKO UDALA 

Hirigin tza 

A.E.-59 Osasungunea Ezparruaren Plan Berezia be -
hin betiko onar tzea. 

Argitara tzen da ekainaren 30eko Lurzoru eta Hirigin tza bu-
ruzko 2/2006 legeko 89. artikuluan ezarritakoa be te tze ko, eta 
lege testu horren beraren 88. artikuluan eza rri ta koa ren ondo-
rioetarako. 

Lehenengoa.    Osoko Bilkurak, aho batez, Hirigin tza, Tran tsi -
zio Ekologiko eta Mugikortasun Ba tzo rdearen ondoko diktamena 
one tsi eta akordio mailara ja so tzen du: 

2024ko otsai laren 15ean, Tokiko Gobernu Ba tza rrak erabaki 
zuen hasiera batean on tzat ematea aurkeztutako A.E.-59 Osa -
sungunea esparruaren Hiri Antolamendurako Plan Berezia. 

Aipatutako dokumentua jendaurrean jarri da eta haratago 
emandako epean ez da aurkeztu alegazio ida tzi rik.  
 

Era berean, dagozkion txos ten sektorialak eskatu zaizkie URA-
Uraren Euskal Agen tzi ari, Sustapen Ministerioko Hegazkin tza Zibi-
leko Zuzendari tza Nagusiari eta Eusko Jaurlari tza ko Ekonomiaren 
Garapen, Jasangarritasun eta Ingurumen Saileko Gi puz koa ko Lu-
rralde Ordezkari tza ri. Guztiek eman dute aldeko txos tena.  
 

Eusko Legebil tza rraren 2/2006 Legeak, ekainaren 30ekoa, 
lurzoruari eta hiri gin tza ri buruzkoa, 97-95-96 artikuluetan eza rri -
ta koa ren arabera eta 7/1985 Legeak, apirilaren 2koa, Toki Arau-
bidearen Oinarriak arau tzen dituena, 22. artikuluan (11/1999 
Legeak, apirilaren 21ekoa, emandako idazketarekin), Hiri gin tza, 
Tran tsi zio Ekologiko eta Mugikortasun ba tzor deak proposa tzen 
du: 

1.    Behin betiko onar tze a A.E.-59 Osasungunea esparrua-
ren Hiri Antolamenduko Plan Berezia. 

2.    Agiriaren ale bat bidal tze a Gi puz koa ko Foru Aldundiko 
Antolamenduko eta Lurralde Sustapeneko Departamentuari, 
dagokion errejistroan gorde dezan. 

3.    Indarrean sartu dadin, behin betiko onar tze ko erabakia 
ar gi ta ra tze a Gi puz koa ko ALDIZKARI OFIZIALEAN. Gainera, ar gi ta ra -
tze a behin betiko onar tze ko erabakia lurralde historikoan heda-
pen handiena duen egunkarian edo duten egunkarietan. 

Bigarrena.    Ekainaren 30eko Lurzoru eta Hirigin tza ri buruz-
ko 2/2006 Legeko 89.5 artikuluan eza rri ta koa ren arabera, on-
dokoak argitara ematen dira: 

— Hirigin tza arauak (A eranskina). 

— Antolakun tza planoak (B eranskina). 
Hirugarrena.    Plan Bereziaren dokumentuaren edukia hel-

bide elektroniko honetan egongo da eskuragarri: www.arrasa-
te.eus. 

Laugarrena.    Plan Berezia indarrean sartuko da Gi puz koa -
ko ALDIZKARI OFIZIALEAN ar gi ta ra tzen denetik 15 egun baliodun iga-
rotakoan. 

AYUNTAMIENTO DE MONDRAGÓN 

Urbanismo 

Aprobación definitiva del Plan Especial de Ordenación 
Urbana del ámbito A.E.-59. Osasungunea Ezparrua. 

Lo que se hace público en cumplimiento de los dispuesto en 
el artículo 89 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Ur-
banismo, y a los efectos de lo establecido en el artículo 88 del 
mismo texto legal. 

Primero.    El Pleno, por unanimidad, aprueba y eleva a la ca -
tegoría de acuerdo el siguiente dictamen de la Comisión de Ur-
banismo, Transición Ecológica y Movilidad: 

Con fecha 15 de febrero de 2024, la Junta de Gobierno 
Local acordó aprobar inicialmente el Plan Especial de Ordena-
ción Urbana del ámbito A.E.-59 Zona de Salud presentado. 

Sometido el citado documento a información pública, no se 
han presentado alegaciones por escrito en el plazo concedido al 
efecto. 

Asimismo, se han solicitado los informes sectoriales corres-
pondientes, a URA-Agencia Vasca del Agua, a la Dirección Gene-
ral de Aviación Civil del Ministerio de Fomento y a la Delegación 
Territorial en Gi puz koa del Departamento de Desarrollo Econó-
mico, Sostenibilidad y Medio Ambiente del Gobierno Vasco. 
Todos han emitido un informe favorable. 

La Ley del Parlamento Vasco 2/2006, de 30 de junio, de 
Suelo y Urbanismo, en los artículos 97 a 95-96 y la Ley 7/1985, 
de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, 22. 
En su artículo (con la redacción dada por la Ley 11/1999, de 21 
de abril), la Comisión de Urbanismo, Transición Ecológica y Mo-
vilidad propone:  
 

1.    Aprobación definitiva del Plan Especial de Ordenación 
Urbana del ámbito A.E.-59 Zona de Salud. 

2.    Remitir un ejemplar del documento al Departamento de 
Ordenación y Promoción Territorial de la Diputación Foral de Gi -
puz koa para su depósito en el registro correspondiente. 

3.    Publicar, para su entrada en vigor, el acuerdo de apro-
bación definitiva en el BOLETÍN OFICIAL de Gi puz koa. Además, pu-
blicar la decisión de aprobación definitiva en el diario o diarios 
de mayor difusión en el territorio histórico. 

Segundo.    De conformidad con lo dispuesto en el artículo 
89.5 de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo, 
por el presente se da publicidad a lo siguiente: 

— Normas Urbanísticas (anexo A). 

— Planos normativos (anexo B). 
Tercero.    El contenido del documento del Plan Especial es-

tará disponible en la siguiente dirección electrónica: www.arra-
sate.eus. 

Cuarto.    El Plan Especial entrará en vigor a los 15 días há-
biles desde su publicación en el BOLETÍN OFICIAL de Gi puz koa.  
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Hala ere, partikularrek aukera dute horren aurretik berraz -
ter tze ko erre kur tso a aurkezteko Udalba tza rrari, argitaratu edo, 
hala badagokio, jakinarazi eta biharamunetik hasita hilabeteko 
epean. Hori eginez gero, ezingo da administrazioarekiko auzi 
erre  kur tso rik aurkeztu, harik eta berraz ter tze ko erre kur tso a be-
rariaz erabaki arte edo ustez atze ra bota arte.  
 

Onartutako Egitamu Bereziaren Hirigin tza Araudia ar gi ta ra -
tzen dugu hemen, eta adierazten dugu onartutako dokumentua 
gordailutu dugula 2024ko ekainaren 13an, Gi puz koa ko Foru Al-
dundiaren Hirigin tza planeamenduaren erregistro administrati-
boan (Antolaketa eta Sustapenerako Departamentua).  
 

Arrasate, 2024ko uztailaren 11.—Maider Morras Azpiazu, al-
katea. (5263) 

A ERANSKINA 
 

HIRIGIN TZA ARAU BEREZIAK 

1.    XEDAPEN OROKORRAK 

1. artikulua.  Esku-har tze eremua. 
Plan Berezi honen esparrua Arrasateko HAPOaren 59-Osa-

sungunea esparrua da. 

2. artikulua.  Indarrean sar tze a eta indarraldiaren bal din tzak. 
Plan Berezi hau indarrean sartuko da behin betiko onartu 

eta indarreko legerian ezarritako argitara tze bal din tzak bete tzen 
direnean, eta indarrean jarraituko du indargabe tzen ez den bitar-
tean. 

Plan honetako zehaztapenetako bat edo ba tzuk deuseztatu, 
deuseztatu edo alda tze ak ez dio eragingo gainerakoen baliozko-
tasunari, salbu eta horietakoren bat aplikaezina bada haien ar-
teko lotura edo mendekotasunak direla eta.  
 

3. artikulua.  Planaren arau-esparrua. 
Plan Berezi honen arau-esparrua Arrasateko HAPO da, 2016ko 

mar txo an behin betiko onartu zena. 

4. artikulua.  Plana osa tzen duten dokumentuak eta horien 
arau-irismena. 

Honako dokumentu hauek osa tzen dute plan hau:  
 

A.    Justifikazio-memoria. 

B.    Hirigin tza arau bereziak. 

C.    Dokumentazio grafikoa: Informazio-planoak eta antola-
mendu-planoak. 

D.    Ekonomia eta Finan tza Azterlana eta Jasangarritasun 
Eko nomikoa. 

E.    Laburpen exekutiboa. 

Eranskinak. 

I. eranskina: Ingurumen-ebaluazio estrategikoa. 

II. eranskina: Mugikortasun-azterlana. 

Plan Berezia lehen aipatutako dokumentu guztiek defini tzen 
dute. 

Hala ere, dokumentu horien artean Hirigin tza Arauak eta An-
tolamendu Planoak dira hiri gin tza ko esku-har tze aren izaera 
arauemailea eta erregulaziokoa dutenak; beraz, esku-har tze ho-
rrek nahitaez bete beharko ditu haren zehaztapenak. 

Gainerako dokumentuak, fun tse an, adierazgarriak, erre fe -
ren tzi azkoak edo justifikaziozkoak dira; beraz, aurreko arau-agi-
riekin kontraesanik izanez gero, horiek nagusituko dira.  
 

Con caracter previo y potestativo los particulares podrán in-
terponer también recurso de reposición ante el Pleno de la Cor-
poración en el plazo de un mes a partir del día siguiente al de su 
publicación o, en su caso, notificación. En este caso no se podrá 
interponer el Recurso Contencioso-Administrativo hasta que se 
resuelva expresamente el de Reposición o se haya producido su 
desestimación presunta. 

A continuación se publica la Normativa Urbanística del Plan 
Especial aprobado, con indicación de que en fecha 13 de junio de 
2024 se procedió al depósito del documento urbanístico apro -
bado en el registro administrativo de planeamineto urbanístico de 
la Diputación Foral de Gi puz koa (Departamento de Ordenación y 
Promoción Territorial). 

Mondragón, a 11 de julio de 2024.—La alcaldesa, Maider Mo -
rras Azpiazu. (5263) 

ANEXO A 
 

NORMAS URBANÍSTICAS PARTICULARES 

1.    DISPOSICIONES DE CARÁCTER GENERAL 

Artículo 1.  Ámbito de intervención. 
El ámbito de este Plan Especial es el 59-Osasungunea del 

PGOU de Arrasate. 

Artículo 2.  Entrada en vigor y condiciones de vigencia. 
Este Plan Especial entrará en vigor una vez aprobado defini-

tivamente y cumplimentados los requisitos de publicación esta-
blecidos en la legislación vigente, y, mantendrá su vigencia en 
tanto no sea derogado. 

La nulidad, anulación o modificación de una o varias de las 
determinaciones de este Plan no afectará a la validez de las res-
tantes, salvo en el supuesto de que alguna de ellas resulte ina-
plicable por circunstancias de interrelación o dependencias de 
aquéllas. 

Artículo 3.  Marco normativo del Plan. 
El marco normativo del presente Plan Especial es el PGOU 

de Arrasate, aprobado definitivamente en marzo de 2016. 

Artículo 4.  Documentos constitutivos del plan y alcance 
normativo de los mismos. 

El presente plan está constituido por los siguientes docu-
mentos: 

A.    Memoria justificativa. 

B.    Normas Urbanísticas Particulares. 

C.    Documentación gráfica: Planos de información y Planos 
de Ordenación. 

D.    Estudio Económico Financiero y Sostenibilidad Econó-
mica. 

E.    Resumen Ejecutivo. 

Anexos. 

Anexo I: Evaluación Ambiental Estratégica. 

Anexo II: Estudio de Movilidad. 

El Plan Especial queda definido por el conjunto de los docu-
mentos anteriormente señalados. 

Sin embargo, de estos documentos son las Normas Urbanís-
ticas y los Planos de ordenación los que poseen carácter norma-
tivo y de regulación de la intervención urbanística; por lo que, 
ésta deberá ajustarse obligatoriamente a sus determinaciones. 

El resto de los documentos poseen un carácter fundamen-
talmente indicativo, de referencia o justificativo; por lo que, en 
caso de contradicción en su contenido con los documentos nor-
mativos anteriores serán aquéllos los que prevalezcan. 
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2.    HIRIGIN TZA ARAUBIDE OROKORRA 

5. artikulua.  Lurzoruaren sailkapen eta kalifikazio orokorra. 
Plan Berezi honek bil tzen duen lurralde-eremua hirilur gisa 

sailka tzen da. 

Hirilur mota hirilur finkatugabea da.  
 

6. artikulua.    Kalifikazio xehatuaren araubidea. 
Kalifikazio xehatua Ekipamendua da. 

7. artikulua.    Erabileren araubidea. 
Erabilera ohikoena Osasun eta Lagun tza hornikun tza da.  

 

Erabilera baldin tze i dagokienez, Arrasateko HAPOaren hiri -
gin tza arauen 90. artikuluan ezarritakoa aplikatu behar da.  
 

3.    ERAIKUN TZA REN ORDENAN TZA BEREZIAK 

8. artikulua.    Azalera eraikien zenbaketa. 
Eraikigarritasunaren kalkulua indarrean dagoen HAPOren 38.2 

artikuluaren arabera egingo da. 

Horri dagokionez, eraikigarritasuna kalkula tze ko, ez dira kon -
tuan hartuko eraikitako azalera hauek: 

— Sestra azpiko espazioak, erabilera edozein dela ere. 

— Estalkiko solairuetan kokatutako instalazioetarako espa-
zioak, baldin eta estaliak eta itxi ak ez badaude. Alde horretatik, 
ez dira espazio itxi tzat hartuko itxi tura arinek, pantaila akusti-
koek edo an tze koek mugatutakoak, baldin eta instalazioen ba -
bes akustikoa eta bisuala xede badute.  
 

— Fa txa da exentuak eta eraikina ixten duten beste fa txa da 
primario ba tzu en osagarriak. Ez dira zenbatuko bi fa txa den ar-
teko distan tzi a 2 metrotik beherakoa denean. Bien artean man -
ten tze-fun tzi oa duten pasabideak jarri ahal izango dira, eta tra-
mex motako elementu iragazkorrez osatuta egongo dira. 

9. artikulua.    Lerrokadurak. 
E069P 011 planoan ezarritako lerrokadurak nahitaezkoak 

izango dira behe solairuan, segurtasun-sen tsa ziorik berma tzen 
ez duen edozein eremu ilun, hu tsu ne edo zokogune ekiditeko. 
Salbuespen gisa, eta ondoko espazioaren erabilera segurua eta 
bidezkoa bermatuko duten neurri zu zen tzai leak har tzen badira, 
eraikitako bolumenak ez du lerrokadura hori beteko sarbideetan. 
 

Ospitale-gunea birgai tze ko eta eraberri tze ko jarduketek le-
rrokadura horietara egoki tze ko joera izan beharko dute beren 
helburuetan. 

10. artikulua.    Eraikun tza ren profila eta goiera. 
Eraikun tza ren profila librea izango da, bai sestra gainean, 

bai sestra azpian. 

Eraikun tza ren goiera 22 m-ra muga tzen da. Eraikun tza ren al-
tuera indarrean dagoen Arrasateko HAPOaren Hirigin tza Arauen 
33.2 artikuluan eza rri ta koa ren arabera neurtuko da. 

Altuera horren gainean instalazioetarako, lokal teknikoeta-
rako, igogailuen kasetoien tza ko eta txi minien tzako espazioak 
ezarri ahal izango dira. 

11. artikulua.    Hegalak eta atze raemanguneak. 
Hegal eta atze raemanguneak libreak izango dira. 

Ez zaio ino lako mugarik ezar tzen ezarritako lerrokaduren gai -
neko itxi tako hegalen kuboari. 

12. artikulua.    Markesinak, eguzki oihalak eta errotuluak. 
Instalazioa librea izango da. 

2.    RÉGIMEN URBANÍSTICO GENERAL 

Artículo 5.  Clasificación y calificación global del suelo. 
El ámbito territorial que engloba este Plan Especial está cla-

sificado como Suelo Urbano. 

La categoría del suelo urbano es Suelo Urbano No Consoli-
dado. 

Artículo 6.  Régimen de calificación pormenorizada. 
La calificación pormenorizada es la de Equipamiento. 

Artículo 7.  Régimen de usos. 
El uso característico es el de Equipamiento de Salud y Asis-

tencia. 

En cuanto a las condiciones de uso, es de aplicación lo esta-
blecido en el artículo 90 del las Normas urbanísticas del PGOU 
de Arrasate. 

3.    ORDENANZAS PARTICULARES DE LA EDIFICACIÓN 

Artículo 8.  Cómputo de superficies construidas. 
El cálculo de la edificabilidad se rea li zará de acuerdo con el 

artículo 38.2 del PGOU vigente. 

A este respecto, a efectos del cálculo de la edificabilidad no 
computarán las siguientes superficies construidas: 

— Los espacios bajo rasante, independientemente de su uso. 

— Los espacios destinados a instalaciones ubicados sobre 
las plantas de cubierta, siempre que no estén cubiertos ade-
más de cerrados. En este sentido, no se considerarán como es-
pacios cerrados los delimitados por cierres ligeros, pantallas 
acústicas o similares cuyo objeto sea la protección acústica y vi-
sual de las instalaciones. 

— Las fachadas exentas y complementarias de otras primarias 
que cierran el edificio. No computarán cuando la distancia entre 
las dos fachadas sea inferior a los 2 metros, entre ambas podrán 
instalarse pasarelas con función de mantenimiento, las cuales es-
tarán configuradas por elementos permeables tipo tramex. 

Artículo 9.  Alineaciones. 
Las alineaciones establecidas en el plano E069P 011 serán 

obligatorias en planta baja en aras a conseguir la eliminación 
de cualquier zona oscura, hueco o recoveco que no garantice 
una sensación de seguridad. Excepcionalmente, y siempre y 
cuando se adopten medidas correctoras que garanticen el uso 
seguro y equitativo del espacio contiguo, el volumen edificado 
podrá no cumplir con dicha alineación en las zonas de acceso. 

Las actuaciones de rehabilitación y reforma del complejo 
hospitalario deberán ser tendentes en sus objetivos a la ade-
cuación gradual a dichas alineaciones. 

Artículo 10.  Perfil y altura de la edificación. 
El perfil de la edificación será libre, tanto sobre rasante co -

mo bajo rasante. 

La altura de la edificación queda limitada a 22 m. La altura 
de edificación se medirá según lo establecido en el artículo 
33.2 de las Normas Urbanísticas del vigente PGOU de Arrasate. 

Sobre esta altura, se permite la implantación de espacios 
destinados a instalaciones, locales técnicos, casetones de as-
censor y chimeneas. 

Artículo 11.  Vuelos y retranqueos. 
La disposición de vuelos y retranqueos será libre. 

No se establece ninguna limitación al cubo de los vuelos ce-
rrados sobre las alineaciones establecidas. 

Artículo 12.  Marquesinas, toldos y rótulos. 
Su instalación será libre. 
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Markesinek espazio publikoaren gainean par tze la pribatutik 
kanpo hegan egin ahal izango dute, hegalaren neurrietan muga-
rik izan gabe. 

Eraikin publikoetan erabil tzen diren edo bide publikoko edo-
zein paramentu bertikali atxi kita dauden informazio-elemen-
tuak Arrasateko HAPOren hiri gin tza-arauen 90. artikuluaren ara-
bera arautuko dira. 

13. artikulua. 
Sarbide publikoa duten par tze lako espazio eraikigabeek era -

bil tzai leen segurtasun-per tze pzioa bermatuko dute, espazio-kon -
figurazio argi eta erregularrarekin, eta zokorik gabe; gainera, tra tu 
atse gina izan beharko dute, bai oinez ibil tze ko, bai atse de ne rako, 
eta horretarako hiri-al tza riak gaitu beharko dituzte: bankuak, lora-
tegiak, argiztapen egokia, etab.  
 

14. artikulua. 
Hizkun tza-inpaktuari dagokionez, honako neurri zu zen tzai -

leak hartu beharko dira esparruan: 

— Lanak hizkun tza-irizpidean txer tatu beharko dira, eta ingu-
ruan eta inguruan sor tzen den hizkun tza-paisaiak euskaraz izan 
beharko du. 

— Udalarekin harremana eta edozein espedienteren izapi-
deak euskaraz egin beharko dira. 

— Osakide tza ko euskara-plana indarrean mantendu, bai eta 
aplikatu ere, eremuko zerbi tzu-hizkun tza euskara izan dadin eta 
euskararantz aurrera egin dadin lan-hizkun tza gisa.  
 

— Ospitaleak izan di tza keen jarduera osagarri guztietan (taber-
na, pren tsa-denda, etab.) euskaraz arta tze ko aukera izan behar 
da. Horretarako, beharrezkoa izanez gero, hostalari eta merkata-
riei zuzendutako euskaldun tze saioak eskaini beharko dira.  
 

4.    APARKALEKU ETA GARAJEEN ZUZKIDURAK 

Mugikortasun planaren arabera. 

5.    HARTUTAKO IRTENBIDEAREN  
HIRI GIN TZA-PARAMETROAK 

Antolamendu xehatua. 

— Erabileren araubidea. 

Erabilera ohikoena Osasun eta Lagun tza hornikun tza (90. 
art). 

— Eraikigarritasun haztatua. 

Osasun eta Lagun tza hornikun tza 29.800 m²(e). 

— Eraikun tza ren araubidea. 

Profila: Librea. 

Goiera: 22 m. 

Gainon tze an HAPOaren 90. artikulua. 

— Aparkaleku zuzkidura. 

112 plaza E eraikinaren eta B eraikin berriaren azpian eta aza -
lean: 102 plaza Txa eta kalean eta Osakide tzak egindako aparkale-
kuan. 

6.    NEURRI ZU ZEN TZAI LEAK 

Hurrengo neurri zu zen tzai leak hartuko dira: 

*  Kultura-ondarea babesteko neurriak: 

Arrasateko tren geltokirantz kautelazko babes-ingurune bat 
errespetatuko da, 15 metroko atze ra penarekin, non ez den le-
hendikako eraikinaren handi tze rik, ez eraikun tza berririk, insta-
laziorik edo hesirik egingo. Halaber, inguruko ingurumen-ezauga-

Las marquesinas podrán volar sobre el espacio público fuera 
de la parcela privada sin límites en la dimensión del vuelo.  
 

Los elementos de información que se utilicen en edificios 
públicos o que se sitúen adosados a cualquier paramento verti-
cal de la vía pública se regirán por el artículo 90 de las Normas 
Urbanísticas del PGOU de Arrasate. 

Artículo 13. 
Los espacios no edificados de la parcela que dispongan de 

acceso público deberán garantizar la percepción de seguridad 
de los usuarios con una configuración espacial clara y regular, y 
sin recovecos; además de un trato amable, tanto para el tránsi-
to de pie, como para el descanso habilitando mobiliario urbano 
que lo propicie: bancos, zonas ajardinadas, iluminación adecua-
da, etc. 

Artículo 14. 
En cuanto al impacto lingüístico, se deberán adoptar las si-

guientes medidas corretoras en el ámbito: 

— Durante la obra deberán incorporarse criterios lingüísti-
cos, y el paisaje lingüístico que se cree alrededor deberá ser en 
euskara. 

— La relación con el Ayuntamiento, así como la tramitación 
de cualquier expediente, deberá ser en Euskara. 

— Se deberá mantener en vigor, así como aplicar, el plan de 
euskara de Osakide tza para que la lengua de servicio del ámbi-
to sea el euskara y para que se avance hacia el euskara como 
lengua de trabajo. 

— Se deberá poder atender en euskara en todas las activi-
dades complementarias que pueda disponer el hospital (bar, 
tienda de prensa, etc.). Para ello, se deberán ofrecer, en caso 
de ser necesario, sesiones de euskaldunización dirigidas a co-
merciantes y hosteleros. 

4.    DOTACIONES DE APARCAMIENTO Y GARAJE 

Según plan de Movilidad. 

5.    PARÁMETROS URBANÍSTICOS  
DE LA SOLUCIÓN ADOPTADA 

Ordenación pormenorizada. 

— Régimen de usos. 

Uso característico Equipamiento de Salud y Asistencia (art. 
90). 

— Edificabilidad ponderada. 

Equipamiento Sanitario y Asistencial 29.800 m²(c). 

— Régimen de la edificación. 

Perfil: Libre. 

Altura: 22 m. 

Resto Artículo 90 PGOU. 

— Dotación de aparcamientos. 

112 plazas bajo edificio E + Nuevo edificio B y en superficie: 
102 en la calle Txa eta y aparcamiento ejecutado por Osakide -
tza. 

6.    MEDIDAS CORRECTORAS 

Se adoptarán las siguientes medidas correctoras: 

*  Medidas relativas a la protección del patrimonio cultural: 

Se respetará hacia la Estación de Ferrocarril de Arrasate, un 
entorno de protección cautelar manteniendo un retiro de 15 me-
tros donde no se ejecuten ampliaciones de la construcción exis-
tente, ni nuevas construcciones, ni instalaciones, ni vallados, y 
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rriak hu tsa ldu di tza keten aldaketak saihestuko dira, Vasco-Na -
varro Trenbidearen Euskal Autonomia Erkidegoko tartea monu-
mentu mul tzo aren kategoriarekin babes bereziko kultura-onda-
sun deklara tzen duen urriaren 24ko 157/2003 De kre tuaren 8. 
artikuluaren arabera. Era berean, De kre tu horren 9.4 artikuluan 
adierazitakoa ere kontuan hartuko da.  
 

Gainera, babes partikularreko araubidearen irizpideekin bat 
etorriz, Vasco-Navarro Trenbidearen trazadura eta bere babes-
ingurunea, kalearen zabalera osoan dagokiona, errespetatuko 
dira, 57/2003 De kre tuaren 14. artikuluan xedatutakoaz gain.  
 

Euskal Kultura Ondareari buruzko maia tza ren 9ko 6/2019 
Legean xedatutakoari kalterik egin gabe, obrak egi te rakoan az-
tarna arkeologikoren bat egon daitekeela pen tsa razten duen zer -
bait aurki tzen bada, eremu horretako lanak ber tan behera utzi -
ko dira pre ben tzi oz, eta berehala jakinaraziko zaio Gi puz koa ko 
Foru Aldundiko Kultura Zuzendari tza Nagusiari, hark erabakiko 
baitu zer neurri hartu. 

*  Ustiapeneko zaratari buruzko neurriak: 

Planean aurreikusitako etorkizuneko hiri gin tza garapenak 
eremu akustiko honi dagozkion kalitate akustikoko helburuak 
bete beharko ditu, Euskal Autonomia Erkidegoko hots-ku tsa du -
rari buruzko urriaren 16ko 213/2012 De kre tuaren 31.2 artiku-
luan eza rri ta koa ren arabera. 

Era berean, aipatutako 213/2012 De kre tuaren 43. artikuluan 
eza rri ta koa ren arabera, ezingo da eraikun tza-lizen tzi arik eman, 
baldin eta emateko unean kanpoko kalitate akustikoko helburuak 
bete tzen ez badira, salbu eta Euskal Autonomia Erkidegoko hots-
ku tsa durari buruzko urriaren 16ko 213/2002 De kre tuaren 43. ar-
tikuluan salbue tsi tako kasuren batean badago.  
 

Edonola ere, eraikinaren barruan kalitate akustikoko helbu-
ruak bete tze ra bideratutako neurriak hartuko dira, erabileren 
eta eraikun tza motaren arabera; isolamendu horiek eraikun tza-
proiektuan berariaz justifikatuko dira.  
 

*  Identifikatutako arriskuei buruzko neurriak: 

Planaren garapen proiektuak planaren bideragarritasuna ziur -
tatu beharko du, lurraren eraikun tza baldin tze i dagokienez.  
 

Ku tsa garriak izan daitezkeen jarduerak izan dituzten lurzo-
ruen inbentarioan ager tzen diren lursailei dagokienez, biak in-
dustria-motakoak eta 20055-00076 eta 2005-00070 kodeak di -
tuztenak, kontuan hartu beharko da Lurzorua ku tsa tze a saihes-
tu eta ku tsa tutakoa garbi tze ko ekainaren 25eko 4/2015 Legean 
ezarritakoa. 

*  Bestelako pre ben tzi o eta zuzenketa neurriak: 

Aurrekoei kalterik egin gabe, garapen proiektuak gau za tze an 
aplikatu beharreko neurriek zerikusia izango dute obretako jar-
dunbide egokien eskuliburuarekin, lurren eta soberakinen ku dea -
ke tarekin, hondakinen ekoizpen eta ku dea ke tarekin, induskatuta-
ko lurzoruen kontrolarekin, uren babesarekin, airearen kalitatea -
rekin eta kalitate akustikoarekin. Besteak beste, honako neurri 
hauek hartu beharko dira: 

— Jardunbide egokien eskuliburua, obrako langileek erabil -
tze ko. 

— Obrak, bai eta lurzorua okupa tze a dakarten eragiketa osa-
garri guztiak, bere exekuziorako ezinbestekoa den eremu gu txie -
nekoan garatuko dira. Kontratistaren instalazio-eremua, makina 
parkea, obra-etxo lak, obra materialak aldi-baterako biltegira tze -
ko eremua, eta hala badagokio, landa-lurra eta hondakinak, aldi 
baterako meta tze ko eremuak, ingurumenean ahalik eta eragin 
txi kiena izateko irizpideen arabera pen tsa tuko dira.  
 

se evitará en cualquier caso, alternaciones que puedan desvir-
tuar las características ambientales del entorno, definido en el 
artículo 8 del Decreto 157/2003 de 24 de octubre que declara 
como Bien Cultural de Protección Especial con categoría de 
Conjunto Monumental el Ferrocarril Vaso-Navarro a su paso por 
la Comunidad Autónoma del País Vasco. Así mismo se tendrá en 
cuenta lo señalado en el artículo 9.4 de dicho Decreto. 

Además se respetará, acorde a los criterios de régimen de 
protección particular, el trazado protegido del Ferrocarril Vasco-
Navarro y su entorno de protección que se corresponda con la 
calle en toda su anchura, además de lo dispuesto en el artículo 
14 del Decreto 157/2003. 

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 6/2019 de 9 de mayo 
de Patrimonio Cultural Vasco, en el caso de que en el transcurso 
de las obras se produjera algún hallazgo que suponga un indicio 
de carácter arqueológico, se suspenderán preventivamente los 
trabajos en la zona y se informará inmediatamente a la Direc-
ción General de Cultura de la Diputación Foral de Gi puz koa que 
será quien indique las medidas a adoptar. 

*  Medidas relativas al ruido en explotación: 

El futuro de sa rro llo urbanístico previsto en el Plan deberá 
cumplir los objetivos de calidad acústica que le sean de aplica-
ción a esta área acústica de acuerdo con lo establecido en el art. 
31.2 del Decreto 213/2012 de 16 de octubre, de contaminación 
acústica de la Comunidad Autónoma del País Vasco. 

Así mismo, conforme a lo establecido en el artículo 43 del 
citado Decreto 213/2012, no podrá concederse ninguna licen-
cia de construcción si en el momento de la concesión de la li-
cencia se incumplen dichos objetivos de calidad acústica en el 
exterior, salvo que esté en alguno de los casos exceptuados en 
el artículo 43 del Decreto 213/2012 de 16 de octubre, de con-
taminación acústica de la Comunidad Autónoma del País Vasco. 

En todo caso se adoptarán las medidas orientadas a cumplir 
con los objetivos de calidad acústica en el interior de la edifica-
ción, en función de los usos y el tipo de edificación; estos ais -
lamientos deberán quedar específicamente justificados en el 
proyecto de edificación. 

*  Medias relativas a los riesgos identificados: 

El proyecto de de sa rro llo del Plan deberá asegurar la viabili-
dad del mismo en relación a las condiciones constructivas del 
terreno. 

En cuanto a las parcelas incluidas en el inventario de suelos 
que han soportado actividades potencialmente contaminantes, 
ambas de tipo industrial y con códigos 20055-00076 y 2005-
00070; se deberá tener en cuenta lo establecido en la Ley 
4/2015 de 25 de junio para la prevención y corrección de la 
contaminación del suelo. 

*  Otras medidas preventivas y correctoras: 

Sin perjuicio de las anteriores, las medidas a aplicar en la 
ejecución de los proyectos de de sa rro llo guardarán relación con 
el manual de buenas prácticas en obras, gestión de tierras y so-
brantes, producción y gestión de residuos, control de suelos ex-
cavados, protección de las aguas, de la calidad del aire y de la 
calidad acústica. Deberán adoptarse entre otras las siguientes 
medidas: 

— Manual de buenas prácticas para su utilización pro el per-
sonal de obra. 

— Las obras, así como el conjunto de operaciones auxiliares 
que impliquen ocupación del suelo, se de sa rro llarán en el área 
mínima imprescindible para su ejecución. Las áreas de instala-
ción del contratista, incluidos el parque de maquinaria, las ca-
setas de obra, el área de almacenamiento temporal de materia-
les de obra, zonas de acopios temporales de tierra vegetal y de 
residuos en su caso, se proyectarán en base a criterios de míni-
ma afección ambiental. 
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— Hondakinak sortu eta kudea tzea: sortutako hondakinak, in-
dusketetan sortutakoak barne, ekonomia zirkular baterako hon -
dakinei eta lurzoru ku tsa tuei buruzko apirilaren 8ko 7/2022 Le-
geak eza rri ta koa ren eta aplikatu beharreko berariazko arauen 
arabera kudeatuko dira. 

Erabilitako olioen ku dea ke ta industriako olio erabilien ku -
dea ke ta arau tzen duen ekainaren 2ko 679/2006 Errege De kre -
tuaren arabera egingo da. Baimendutako kudea tza ileari eman 
arte, agortutako olioak estalpean biltegiratuko dira, behar beza-
la etiketatutako on tzi estankoetan, zolata iragazgaitz baten gai-
nean eta kubeten edo balizko jario eta ihesei eusteko sistemen 
barruan.  
 

Hondakin arrisku tsu en bilketa bereizia izango da isuriren 
bat gertatuz gero, nahastuz gero arriskugarritasun edo kudea -
tze ko zailtasun handiagoa sor tzen duten hondakinen tzat.  
 

Hondakin arrisku tsu ak behin-behienean biltegira tze ko bera-
riazko gune bat egokituko da, eta, honez gain, horietatik bereizi-
ta hondakin geldoen tza ko berariazko edukion tzi ak jarriko dira. 
Sortutako hondakinak bil tze ko gailu estankoak jarriko dira obran 
zehar, eta hauek haien izaeraren arabera bereiziko dira.  
 

Berariaz debekatuta dago mota desberdinetako hondakinak 
nahastea, eta horretarako jatorritik bereizi eta nahasketak sai-
hesteko bilketa eta biltegira tze bitarteko egokiak ezarriko dira.  
 

Araudi hori errazago bete dadin, lan desberdinetan sortuta-
ko hondakinak kudea tze ko sistemak ezarri beharko dira.  
 

Eraikun tza- eta eraispen-hondakinak eraikun tza- eta erais-
pen-hondakinen ku dea ke ta arau tzen duen ekainaren 26ko 112/
2012 De kre tuan xe da tu ta koa ren arabera kudeatuko dira.  
 

— Lurzoruak eta urpeko urak babestea: obra-faserako pre -
ben tzi o eta zuzenketa neurriak ezarriko dira, ustekabeko isuriak 
saihesteko, bereziki makinariaren manten tze lanetan.  
 

Pilaketa-eremuak, instalazio osagarriak edo makinaria par-
keak azalera iragazgai tze tan kokatuko dira. Iragazgaiztu gabeko 
eremuetan makinak manten tze a saihestuko da, eta, nolanahi 
ere, obran erabil tzen den makineriaren horni tze lanak eta lubri -
fika tza ile aldaketak hondakinak, bereziki olio erabilia, bil tze ko 
sistema duen plataforma iragazgaitz baten gainean egin behar-
ko dira, urak ez ku tsa tzeko.  
 

— Kamioiek obretan sartu eta atera tze ko erabil tzen dituzten 
bideak garbi mantendu beharko dira, presiozko ura edo garbi -
tza ile mekanikoak erabiliz. 

— Obretako zarata: zonaka tze akustikoari, kalitate-helburuei 
eta emisio akustikoei dagokienez Zaratari buruzko aza roa ren 
17ko 31/2003 Legea gara tzen duen urriaren 19ko 1367/2007 
Errege De kre tuaren 22. artikuluaren arabera, obra-fasean era-
biliko diren makinak egokitu beharko dira kanpoan erabil tze ko 
makinen soinu-emisioei buruz indarrean dagoen legedian eza-
rritako aginduetara, eta, bereziki, aire zabalean erabil tze ko ma-
kina jakin ba tzu ek ingurumenean sor tzen dituzten soinu-emi-
sioak arau tzen dituen 2012/2002 Errege De kre tuan eta arau 
osagarrietan ezarritakoa aplikatu behar zaienean.  
 
 

Obrek irauten duten bitartean, jardunbide operatibo egokiak 
aplikatu beharko dira zarata jatorrian murrizteko.  
 

Eguneko lan-ordutegia errespetatuko da. 

— Producción y gestión de residuos; los diferentes residuos 
generados, incluidos los procedentes de excavaciones, se ges-
tionarán de acuerdo con lo previsto en la Ley 7/2022 de 8 de 
abril, de residuos y suelos contaminados para una economía cir-
cular y normativas específicas que les sean de aplicación. 

La gestión de los aceites usados se rea li zará de acuerdo 
con el RD 679/2006 del 2 de junio por el que se regula la ges-
tión de los aceites industriales usados. Hasta el momento de su 
entrega a gestor autorizado, el almacenamiento de aceites ago-
tados se rea li zará en espacios bajo cubierta, en recipientes es-
tancos debidamente etiquetados, sobre solera impermeable y 
en el interior de cubetos o sistemas de contención de posibles 
derrames o fugas. 

La recogida de residuos peligrosos deberá ser independien-
tes para aquellas tipologías de residuos cuya posible mezcla en 
caso de derrames suponga un aumento de su peligrosidad o 
mayor dificultad de gestión. 

Se procederá al acondicionamiento de una zona específica 
para almacenamiento provisional de residuos peligrosos, habili-
tando además y separados de aquellos, contenedores específi-
cos para residuos inertes. Se dispondrán a lo largo de la obra 
dispositivos estancos de recogida para los residuos generados 
procediéndose a su separación de acuerdo con su naturaleza. 

Queda expresamente prohibida la mezcla de las distintas ti-
pologías de residuos segregándose desde su origen y dispo-
niéndose de los medios de recogida y almacenamiento adecua-
dos para evitar dichas mezclas. 

Con objeto de facilitar el cumplimiento de esta normativa, 
deberán disponerse sistemas de gestión de los residuos gene-
rados en las diferentes labores. 

Los residuos de construcción y demolición se gestionarán 
de acuerdo con lo estipulado en el Decreto 112/2012 de 26 de 
junio por el que se regula la gestión de los residuos de construc-
ción y demolición. 

— Protección de los suelos y las aguas subterráneas: se es-
tablecerán las medidas preventivas y correctoras para la fase 
de obras para evitar la afección por vertidos accidentales, espe-
cialmente durante el mantenimiento de maquinaria. 

Las zonas de acopio, instalaciones auxiliares o parque de 
maquinaria se localizarán en superficies impermeables. Se evi-
tará el mantenimiento de maquinaria en zonas no impermeabi-
lizadas y, en todo caso, las operaciones de repostaje, cambio lu-
bricante, la maquinaria que se utilice en obra deberá rea li zarse 
sobre plataforma impermeabilizada con sistema de recogida de 
residuos, específicamente aceites usados, para evitar la conta-
minación de las aguas. 

— Los viales utilizados por camiones para entrar o salir de 
las obras, deberá mantenerse limpios utilizando agua a presión 
o barredoras mecánicas. 

— Ruido en obras: de acuerdo con lo previsto en el artículo 
22 del Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que 
se desarrolla la Ley 31/2003 de 17 de noviembre del Ruido en 
lo referente a zonificación acústica, objetivos de calidad y emi-
siones acústica, la maquinaria utilizada en la fase de obras de-
berá ajustarse a las prescripciones establecidas en la legisla-
ción vigente referente a emisiones sonoras de maquinaria de 
uso al aire libre y, en particular, cuando les sea de aplicación a 
lo establecido en el Real Decreto 2012/2002 por el que se re-
gulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determina-
das máquinas de uso al aire libre y en las normas complemen-
tarias. 

Durante el tiempo de duración de las obras deberá aplicar-
se buenas prácticas operativas para la reducción en origen del 
ruido. 

Se respetará un horario de trabajo diurno. 
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Obrek 6 hilabete baino gehiago irauten badute, neurri zu zen -
tza ile egokiak zehazteko eragin akustikoari buruzko azterlan bat 
egin beharko da, 213/2012 De kre tuaren 25 bis artikuluaren 
arabera. 

— Paisaia-integrazioa: inguruaren ingurumen-ezaugarriak 
kontuan hartuta eta garapen berria inguruko paisaian integra -
tze ko hel bu rua re kin, inguruko eraikun tza tipologiarekin eta es-
tetikarekin bat datozen eraikun tza-baldin tzak definituko dira.  
 

— Obrek eragindako espazioak zaharberri tzea: proiektua gau -
za tze ak eragindako eremu guztiak zaharberrituko dira.  
 

— Jasangarritasuna eraikun tzan: eraikun tza jasangarriagoa 
egi te ko beharrezkoak diren ezaugarriei dagokienez, Ingurumena-
ren aldetik jasangarriak diren Eraikun tza Gidetan jasotako neu -
rriak eta jardunbide egokiak erabiliko dira, eraikinen eraginkorta-
sun energetikoa susta tze ko eta energia berriztagarriak bul tza -
tzeko. Neurri horiek honako alderdietan eragin beharko dute gu -
txie nez: 

≡ Materialak: lehengai ez berriztagarrien kon tsu moa murriz-
tea. 

≡ Energia: berriztagarriak ez diren iturrietatik energia kon -
tsu mi tze a eta sor tze a murriztea. 

≡ Edateko ura: edateko uraren kon tsu moa murriztea. 

≡ Ur grisak: ur grisen sorrera murriztea. 

≡ Atmosfera: gas, hauts, bero eta argi emisioak murriztea.  
 

≡ Barne-kalitatea: barneko airearen, erosotasunaren eta osa -
sunaren kalitatea hobe tzea. 

En caso de que las obras duren más de 6 meses, de acuer-
do con el artículo 25 bis del Decreto 213/2012, será necesaria 
la elaboración de un estudio de impacto acústico para la defini-
ción de las medidas correctoras oportunas. 

— Integración paisajística: teniendo en cuenta las caracterís-
ticas ambientales del entorno y con el objetivo de integrar el 
nuevo de sa rro llo en el paisaje de la zona, se definirán unas con-
diciones constructivas que estén en consonancia con la tipolo-
gía edificatoria y estética del entorno. 

— Restauración de los espacios afectados por las obras: se 
restaurarán todas las áreas que hayan sido afectadas por la eje-
cución del proyecto. 

— Sostenibilidad en la edificación; en cuanto a las caracte-
rísticas necesarias para la edificación y construcción más sos-
tenible, se empleará el conjunto de medidas y buenas prácticas 
contenidas en las Guías de Edificación Ambientalmente sosteni-
bles con objeto de potenciar la eficiencia energética de los edi-
ficios y el impulso de las energías renovables. Dichas medidas 
deberán incidir en, al menos, los siguientes aspectos: 

≡ Materiales. Reducción del consumo de materias primas 
no renovables. 

≡ Energía. Reducción del consumo de energía y/o genera-
ción de energía a partir de fuentes no renovables. 

≡ Agua potable. Reducción en el consumo de agua potable. 

≡ Aguas grises. Reducción en la generación de aguas grises. 

≡ Atmósfera. Reducción de las emisiones de gases, polvo y 
de calor y lumínicas. 

≡ Calidad interior. Mejora de la calidad del aire interior, del 
confort y de la salud. 
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B ERANSKINA 
 

ANTOLAKUN TZA PLANOAK

ANEXO B 
 

PLANOS DE ORDENACIÓN
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