NORMATIVA URBANISTICA

ENERO 2013



AV ARRASATEKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE MOMDRAGON

—_—

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO Y ARRABALES DE ARRASATE

| N D |

TITULO 1 — NORMATIVA DE CARACTER GENERAL
CAPITULO 1° - DISPOSICIONES GENERALES ... e e e e

F = (o101 T DR o o) =] FU TP
ARTICULO 2.  Procedencia .......ccco........

ARTICULO 3. AmbIitO. cveveveeeeeereen,

ARTICULO 4.  Vigencia

ARTICULO 5.  Revision

ARTICULO 6.  Ef€CtOS. ..eovevveeeeeereraene,

ARTICULO 7.  Documentacion ...............

ARTICULO 8. INterpretaCion. .........ccceevevevereeveueeeeeeeeseeeeseeeeeenssenes

CAPITULO 2° - NORMATIVA DE DESARROLLO DEL PLAN....................

ARTICULO 9.

ARTICULO 10.
CAPITULO 3° - TRAMITACION .....cccoouimiimniiniininicisan,
ARTICULO 11.

UNIAAAES A& ACUACION. .....ceiiiiiieiiiie ettt ekt e et e e bt e et e e s e e e s nreee s
Proyectos de Edificacion y UrbanizacCion............cc.oooiieiiiiiiieiiiee et

LI E: T g1 Tt 1o T RSO PP PO PPOUPRPRPRPPPPPIRE

TITULO Il - NORMATIVA REGULADORA DE LA EDIFICACION ]
CAPITULO 1° - NORMATIVA REGULADORA DE LAS ACCIONES DE LA EDIFICACION.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiieee 7

SECCION 12 DEFINICIONES
ARTICULO 12.
ARTICULO 13.

SECCION 23: NORMATIVA DE INTERVENCION CONSTRUCTIVA........
ARTICULO 14.
ARTICULO 15.
ARTICULO 16.
ARTICULO 17.

Definiciones de !Elementos (o [N F= W o [ o= T [o ] AR 7
Definiciones de INA0IE UrDANTSHICAL ......uuiiiiiiiiiiiiec e e e e e e e e e e e aaaaaaaas 11

Formas de Intervencion Constructiva (F.I.C.)..............
Catélogo de la Edificacion.. .....................
F.I.C. de Conservacion .......

F.1.C. de Recuperacion....

ARTICULO 18.  F.L.C. 08 SUSHIUCION. .....v.veviveeeeeeeeieetieeeteteeeeteteeeeteteeseeeteesesetesseseteesetetesssseteseesatessesatetenseeeteseessanreenaeas 22
ARTICULO 19. Niveles de Intervencion CONSLrUCHIVA (N.L.C). .....c...covvevereereeeeeeeteeeeeeteeeeeteee et steeseeeteee e eten s sseereenaaas 24
ARTICULO 20. Cuadro resumen de los F.I.C. y Ordenanzas constructivas de aplicacion...............cccccccceeeveveenan. 25
ARTICULO 21. Cuadro Resumen de Ordenanzas de Aplicacion y Vinculacion al Caracter de Rehabilitacion

L 01T [ o - VRSP UPRPN 26

CAPITULO 2° - NORMATIVA DE ADECUACION URBANISTICA

ART[CULO 22. Ordenanza de Conservacion (O.C.E.)....ccccu ittt et sraee et enee 27
ARTICULO 23. Ordenanza de Recuperacion (O.R.E.) ... 28
ARTICULO 24. Ordenanza de Nueva Edificacion (O.N.E.)..................

ARTICULO 25.
CAPITULO 3° - ORDENANZAS DE EDIFICACION.................
SECCION 12 ORDENANZA DE CONSERVACION (O.C.E.)...

ARTICULO 26.

ARTICULO 27.

ARTICULO 28.

ARTICULO 29.

Ordenanza de Parcelacion. ........cccceeveeeeeeeeeeeieieeeeeeennns

Pardmetros BasiCOS. ........cccoocvveeininieinnnen.
Parametros de ComMPOSICION EXIEIION. ... ..uuiiiiiiiiiiiiiiie et e e a e e e s e e e e e e anaeens 33
Parametros de ComMPOSICION INTEIIOT .......uuiiiiieii ittt e e e a e e e st e e e e e e s esbareaaeeeesanens

Condiciones de las Instalaciones y de Seguridad y Calidad de los Edificios

SECCIQN 23: ORDENANZA DE RECUPERACION (O.R.E.) c.uouiiieiieieeeeeeeeeeetee ettt en e veenen e 39
ARTICULO 30.  ParametroS BASICOS. .....iurrerreriiesirini ittt 39
ARTICULO 31. Parametros de Composicion EXterior. ............cccceeue...

ARTICULO 32.
ARTICULO 33.
SECCION 32: ORDENANZA DE NUEVA EDIFICACION (O.N.E.) .............
ARTICULO 34.
ARTICULO 35.
ARTICULO 36.
ARTICULO 37.
ARTICULO 38.
ARTICULO 309.
CAPITULO 4°- ORDENANZAS DE LOS ELEMENTOS ANADIDOS A LA EDIFICACION ...
ARTICULO 40.
ARTICULO 41.

Parametros de Composicion Interior. ........
Pardmetros de Instalaciones y Servicios.............c.......

Parametros BASICOS. .........ccceciiiiieiiiiiiicesie e
Parametros de Composicién Exterior. ...
Elementos Constructivos...............cee....
Parametros de Composicion. ....................
Parametros de INStalacioneSs Y SEIVICIOS. ... ..cueiiuiiieiiiieeiiiie et e e ee e eeee e e seee e e seaeeenneeeeenneeas
Condiciones de Seguridad, Calidad y Accesibilidad. ...........ccceeiiiiiiiiiiiiiice e

B Io] o (o TS VY= 1 [ 1= [ = L PSPPI 69
[0 (0| (o R o F- Vo 1= S SRR PPRPPRN 69



AV ARRASATEKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE MOMDRAGON

—_—

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO Y ARRABALES DE ARRASATE

ARTICULO 42.
ARTICULO 43.

Cierres de los Espacios Libres Privados vinculados a los Edificios. .......cccccceevviiiiiieiii i, 69
Cierres de Seguridad €N LONJAS. .......ciiiii ettt e e e s st e e e s e st e e e e e e s eaabareeaeessnnraaeeaaeeeaas 71

TITULO Il - NORMATIVA REGULADORA DE LAS CONDICIONES DE URBANIZACION

CAPITULO 1° -
TRATAMIENTO

ARTICULO 44.

FORMA DE INTERVENCION CONSTRUCTIVA EN EL SISTEMA LIBRE Y CONDICIONES DE

Catalogo de los Espacios Libres

ARTICULO 45. F.I.C de Conservacion...........................

ARTICULO 46. F.I.C. de Recuperacion............ccccceeuu....

ARTICULO 47. F.I.C de Nueva Edificacion. .........c.ccoevieririeririeenne

ARTICULO 48. F.I.C. de Espacios Libres Fuera de Ordenacion..........

ARTICULO 49. Cuadro resumen del Catalogo de Espacios Libres. .............c.c..........

CAPITULO 2° - ORDENANZAS DE URBANIZACION. CRITERIOS DE DISENO.......cccooviiiviicicieieecceeeeeeeeeee e
ARTICULO 50. Plazas y Espacios PUblicos de Caracter EStANCIal.............ccc.ceeevevereevereeeeeeieeeeseeeeeeeeseeseseennenenns
ARTICULO 5L, CallES ...euvrieeiaiieeicieeseeieis et
ARTICULO 52. Espacios Libres Publicos de Uso Restringido: Carcavas
ARTICULO 53  Pasajes CUDIEMOS U8 CAICAVA...........cccveveeiverireireteeesesiseetetesesesesestetessssesessesasessesesesssseseseseesesesesasas
ARTICULO 54. Espacios Libres Privados

ARTICULO 55.

Espacios libres privados con servidumbre de uso pUbliCo. ..........ccccociviiiiiiiiiiiiiiec e 78

CAPITULO 3° CONDICIONES DE LOS MATERIALES, MOBILIARIO URBANO Y REDES DE INFRAESTRUCTURAS78

ARTICULO 56.
ARTICULO 57.
ARTICULO 58.

Condiciones de los Materiales de pavimentacion
Condiciones del Mobiliario Urbano............cccccceeeeees
Condiciones de las Redes de INfra@StrUCTUIAL............cuuuiiiiiiieieie e e e e e e

TITULO IV — NORMATIVA REGULADORA DE LOS USOS

ARTICULO 59.
ARTICULO 60.

Ordenacion UIDANTSTICA. ......iiiieiiiiiiiiie et e e e e st e e e e e s s tb e e e e e e s easateeeeeesassbaeeaaeeann 82
Determinaciones de la ordenacién urbanistica pormenorizada.........

ARTICULO 61. DefiniCiones de USO. ......ccoovvviviviiirireieieriieeiess s,

ARTICULO 62. Relacion de usos pormenorizados. ..........c.oceeeveeieieeeseeeseseieaeanns

ARTICULO 63.  USO PFNCIPAL .....cveveeveeeeeeeeteeceeetcee ettt e en e

ARTICULO 64. Usos permitidos y su compatibilidad en la @dificacion.................cccooeeveveueeerieeeeeeeeeeeeeeee e
ARTICULO 65.  USOS PrONIDIGOS. .....c.vcveeeiietieeevetee ettt ettt ettt eeeteee et e te s et eteee et atessseeteee et atensesstetenseneteneeseanrenaeas
ARTICULO 66. Usos incompatibles en situacion de fuera de ordenacion. ................

ARTICULO 67. Us0S INCOMPALIDIES TOIEIAUOS. ........cveveveveeiiierieeeteteeeteteee et te ettt e e s et tess st seen s teseesesesenanas
ARTICULO 68.  USOS @SIMIIAOS. .....cveveiveieeeiteieeeeete et et st etetesteeteteete et eteete et etesteesetestesseteste et eseste st eteseeteeseseetestereereneans 89
ARTICULO 69. Catalogo de Actividades Protegidas de Interés Preferente. ..............

ARTICULO 70. Ayudas a la Rehabilitacion de Locales Comerciales. ........................

ARTICULO 71. Cendiciones-Exigidas-paratas-Ayudas a la ACtVIOAd. ..........cc.ceeeveveeeeeeeeeieeeeeeeeseee e 90

TITULO V — NORMATIVA REGULADORA DE LA GESTION

CAPITULO 1°-

DEFINICIONES ...t e e e oo e e e e e e e e e e e e e e emn e e e e e e e e e snnnneeeeeeeaannnes

ARTICULO 72. Unidades de Actuacion DireCta. ..........ccccoveeeeeeeeenenn..
ARTICULO 73. Unidades de Actuacién Compuesta (UAC). ...............
ARTICULO 74. Unidades de Actuacion PUDIICA. ..........cccccevvevevereerennan.
ARTICULO 75. Espacios de carcava ocupados por la edificacion. ......
ARTICULO 76. Acciones de Rehabilitacion Protegida. ........................
ARTICULO 77. Transformacion de Unidades de Actuacion Directa en Unidades Compuestas de Actuacion......... 93
ARTICULO 78. Cuadro resumen de Unidades de ACIUACION. ..........ccveeiueieeeieeeeeeeeeeeee et e et e e s 93
CAPITULO 2° - FORMAS DE GESTION ..ottt ettt ee ettt ettt ee et nses et st eaeeeesaeennenanas 101
ARTICULO 79. Formas de Gestién de las Unidades de ACtUaCion DIr€CLA. ...........coceeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeee e, 101
ARTICULO 80.  CESIONES. ....eeeeeeeeee et e ee e ee e ee e ee e en e 101
ARTICULO 81. Formas de Gestion de las Unidades de Actuacion COMPUESTAS............ccvvevereererereeerereeneiereennas 102
ARTICULO 82. Formas de Gestion de la Unidad de ACtUacion PUBICA. ...........cccevvereevereeeeeeeeeeee e 102
ARTICULO 83. Actuaciones Aisladas (CAICAVAS)............cvcveveerreeeeireisesneesssenenans
CAPITULO 3° - BENEFICIOS Y CARGAS ...ttt ettt

ARTICULO 84.

Determinacion de cargas urbanisticas y valor del suelo. ..................

ARTICULO 85. Uso caracteristico y @SPecifiCoS. ..........eeeveveeevereeereeeeeeeeeneeennnas

ARTICULO 86. El valor del suelo. ............cccceeeevrverennnns

ARTICULO 87.  LaSs CArgas UrBANISHCAS. .........ceiveverieeeeeeieeteteeesteseeseteeeesstess et steseesstesssseteesesatesseseseeesssssteseessaennnana
CAPITULO 49 - REHABILITACION . ... et ettt ettt oottt et e et e er e et et et e et e et e et e et et e et e et e rae et e e et eneeeeneeans

ARTICULO 88. Condiciones de las Acciones de Rehabilitacion. .........

ARTICULO 89. Derechos de los Beneficiarios de la RehabilitaCion. ............cveoveveeeeeeie e eeeeee e e e e eeese e

ARTICULO 90. Facultades del AYUNTAMIENTO ...........ceovivriviiieeieeeeeeeeeeeeseetesseesetessereesessareesasseseesasesseeseressesesresans

TITULO VI -

REGIMEN DE LICENCIAS



EEnm PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO Y ARRABALES DE ARRASATE

AV ARRASATEKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE MOMDRAGON

—_—

CAPITULO 1° - DEFINICIONES ....coiuiiiiiitetetetetese ettt ettt es e ss bbbt b e se st bbbt b s e st s e e et st s bbb benis 110
ARTICULO 91.  ACLOS SUJEIOS @ ICENCIA. ......vevieeieeieieieee ettt ettt ettt et ettt et st et e et e et eneste e aresteseans 110
ARTICULO 92. Tramitacion de licencias de obras que afecten al ambito declarado Conjunto Monumental

del CascOo HiStOrCO e AITASALE. .........eiiriiiiiiitie ettt 111
ARTICULO 93. Tramitacion de licencias de obras que afecten a la Zona Arqueoldgica del Casco Histérico. ...... 111
ARTICULO 94. Exigencia de adecuacion urbanistica en cambios de titularidad ...............c.ccoeeveveeeveeeeeeeeenenne 112
ANEXOS
CATALOGO DE EDIFICACION.........cccovvueuenee

CATALOGO DE ESPACIOS LIBRES.............
CATALOGO DE ARBOLES PROTEGIDOS
ELEMENTOS DE PROTECCION ESPECIAL
ESQUEMAS COMPARATIVOS ...ttt ettt et et et e e et e e et et e et e e et e e et e eee et eeee e e e ee e e s eneeenen e







AV ARRASATEKO UDALA
i‘ AYUNTAMIENTO DE MONDRAGON

—_—

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO Y ARRABALES DE ARRASATE

CAPITULO 1°
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. OBJETO

El objeto de la presente documento es triple. Por un lado la redaccién de un Texto
Refundido que recoja todas las modificaciones realizadas hasta la fecha y esté
actualizado a la realidad fisica del Plan Especial de Rehabilitaciéon Integrada del Casco
Histérico. Desde que el vigente Plan Especial fue aprobado en el afio 2000 se han
ejecutado diversas unidades y zonas recogidas en el documento, ademas de que fruto
del cambio de actividades, se haya modificado también, entre otros, el aspecto de las
plantas bajas de las edificaciones. Sin embargo, dicho desarrollo no se ha reflejado en el
Plan hasta el momento; por lo tanto, ahora, se pretende actualizar la documentacion
para que refleje el desarrollo acaecido y recoja la situaciéon real y actual del Casco
Historico.

Por otro lado, se pretende adecuar el propio Plan Especial a lo previsto en la "Ley
de 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo" y "Decreto 105/2008, de 3 de junio, de
medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo”, y
por ultimo, unificar los criterios en lo referente a la terminologia con el Plan General de
Ordenacioén Urbana de Arrasate.

Este documento es, basicamente, continuista con la ordenacion de las acciones
urbanisticas, edificatorias y urbanizadoras, asi como con el establecimiento de los
mecanismos de gestibn necesarios para la consecucion de la rehabilitacién urbana del
ambito que abarca el Plan, encaminada a la proteccidn, conservacion y mejora de su
tejido urbano, asi como a la puesta en valor y mas adecuada utilizacién de su patrimonio
edificado y urbanizado, de manera que se asegure el mantenimiento de la poblaciéon
residente, la elevacion de sus condiciones de vida, y de la calidad de las viviendas, y la
potenciacién de los equipamientos comunitarios y de las actividades econdmicas
compatibles.

Todo ello en cumplimiento del art® 10 del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre,
sobre actuaciones protegidas de rehabilitacidon del patrimonio urbanizado y edificado,
asi como de lo previsto para los planes especiales en la Ley de 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo, y en el Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en
desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo.
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ARTICULO 2. PROCEDENCIA

El presente Plan Especial de Rehabilitacion Integrada del Casco Histérico y sus
Arrabales sustituye al antiguo Plan Especial de Rehabilitacion Integrada del Casco
Histérico-aprobado definitivamente por el Consejo de Diputados de la Diputacion Foral
de Gipuzkoa en sesidn celebrada el 18 de julio del 2000.

ARTICULO 3. AMBITO.

El ambito de aplicaciéon del presente Plan Especial de Rehabilitaciéon Integrada del
Casco Histérico y sus Arrabales (en adelante P.E.R.) es el que figura en el Plano n° 1
(Delimitacién) del documento, que se corresponde con el area comprendida por Olarte
kalea, Otalora Lizentziatua kalea, Azoka kalea, Mondragones kalea, rotonda de Maala,
Garibai etorbidea, Maisu Arano kalea, Zerkaosteta kalea, Arrasate pasealekua, fachada
norte de San Viator ikastetxea y Gazteluondo kalea. Este area coincide con el ambito de
ordenacion denominado A.E.66.- ALDE ZAHARRA en el Plan General de Ordenacion de
Arrasate

ARTICULO 4. VIGENCIA.

El presente Plan Especial tendra vigencia indefinida a partir de su aprobacion
definitiva, en tanto no sea revisado conforme a lo previsto en la hormativa vigente.

ARTICULO 5. REVISION.

Se procedera a la revisidon del P.E.R. 6, en su caso, a la modificacion de alguno de
sus elementos (documentos), si fuera suficiente para superar las disfunciones o
contradicciones existentes entre el P.E.R. y el desarrollo objetivo del mismo, en los
siguientes casos:

a) Que se haya producido el deterioro puntual o global del patrimonio edificado
incluido en el ambito del Area de Rehabilitacion Integrada.

b) Que se produzca la Revisibn del planeamiento de rango superior, siempre que
se modifique la estructura de ordenacion y desarrollo urbanistico propuesto por
el Plan General afectando al P.E.R. en alguna de sus especificaciones o
directrices fundamentales.
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c) Que sea derogado o modificado sustancialmente el Decreto 317/2002 de 30 de
diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio
urbanizado y edificado.

Se entendera que no procede la revision por la modificacion de la normativa a la
gue el presente Plan Especial hace referencia, si no la actualizacién y adecuacion
directa e inmediata del articulado del presente Plan Especial a la normativa vigente en
cada momento.

ARTICULO 6. EFECTOS.

Una vez aprobado definitivamente el Plan Especial y publicada su aprobacion
definitiva asi como el texto integro de las Ordenanzas contenidas en el Plan, el mismo
sera inmediatamente ejecutivo y de obligado cumplimiento para Administraciéon y
particulares.

ARTICULO 7. DOCUMENTACION.

El Plan consta de los siguientes documentos:
A.- Memoria
B.- Fichas individualizadas de las Unidades Edificatorias
C.- Normativa Urbanistica
D.- Planos de Ordenacion
E.- Estudio Econdmico-Financiero

F.- Plan de etapas

ARTICULO 8. INTERPRETACION.

En caso de contradiccion entre los diferentes documentos del Plan seran de
aplicacion preferente, conforme al orden que se establece, los siguientes:

1) Las Fichas de las Unidades Edificatorias (B)
2) La Normativa Urbanistica (C)

3) Los Planos de Ordenacion (D)

NORMATIVA URBANISTICA -3
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El Estudio Econdmico-Financiero (E) y el Programa de Actuacion (F) tendran
caracter prioritario en sus respectivas materias.
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CAPITULO 2°
NORMATIVA DE DESARROLLO DEL PLAN

ARTICULO 9. UNIDADES DE ACTUACION.

El Plan se gestionara a través de Unidades de Actuacion, pudiendo ser éstas
Basicas, Compuestas y Publicas. Ademas, estas Ultimas pueden ser Compuesta Publica
(UACP), Publica de Equipamiento (UAPE) o Publica de Espacios Libres e Infraestructuras
(UAPELI).

ARTICULO 10. PROYECTOS DE EDIFICACION Y
URBANIZACION.

La ejecucidon de las acciones de rehabilitaciéon previstas en el Plan se llevara a
cabo mediante los correspondientes proyectos de edificacion y de urbanizacion, y los
oportunos proyectos de reparcelacion.
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CAPITULO 3°
TRAMITACION

ARTICULO 11. TRAMITACION.

La aprobacion del presente texto Refundido del Plan especial deRehabilitacion
integrada del Casco Histérico y arrabales de Arrasate ha de seguir el procedimiento a tal
efecto establecido por la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, que consta de
los siguientes tramites: aprobacion inicial y exposicion publica por plazo minimo de 20 dias;
a la vista de las alegaciones formuladas, el Ayuntamiento en Pleno adoptara la
aprobacién definitiva con las modificaciones que procedieren. Si las modificaciones fueren
sustanciales, se redactara un nuevo texto refundido del Plan Especial, que volvera a ser
aprobado inicialmente y se abrird un nuevo periodo de informacién publica.

El presente texto constituye, pues, el documento que sera sometido a aprobacién
inicial por parte del Ayuntamiento.

NORMATIVA URBANISTICA -6
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CAPITULO 1°

NORMATIVA REGULADORA DE LAS ACCIONES DE LA
EDIFICACION

SECCION 12 DEFINICIONES

ARTICULO 12. DEFINICIONES DE ELEMENTOS DE LA
EDIFICACION.

1. Altura de la Edificacion.

Es la altura de la superficie de fachada de un edificio, medido por los criterios
establecidos en el Plan General de Ordenacion Urbana de Arrasate. Como criterio
general se medira tomando como referencia inferior el nivel del punto mas bajo de la
alineacioén de edificacion sobre rasante (punto mas bajo de la superficie de fachada) en
el eje central de la fachada de acceso principal (siempre que se ubique a nivel de
planta baja) y, como referencia superior, el encuentro de la superficie de fachada
principal con el alero o cornisa de la misma.

2. Altura de Plantas Bajas.

La altura de las Plantas Bajas es la dimension vertical existente entre la rasante de
la calle tomada en el punto medio de la fachada principal del edificio, hasta la cara
superior del forjado de planta primera (denominada H en los esquemas compositivos del
art. 35).

La altura de las plantas bajas se medira en el punto medio de la fachada en
cuestion, desde la cota de calle hasta la cara superior del forjado de planta superior, en
gran parte de los casos la cara superior de los balcones. Si existieran dudas sobre la altura
a considerar se medira en el interior del inmueble y extrapolara lo medido al punto medio
de la fachada.

3. Proporcion Vertical de huecos.

Huecos cuya altura medida en el centro de cada hueco resulta superior en al
menos un 15% a la anchura de dicho hueco. Siendo V la altura del hueco, y la anchura A,
debera cumplirse que V>1,15 A (ver aplicacidon del concepto en los esquemas
compositivos del art. 35).

NORMATIVA URBANISTICA -7
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4. Fachada

Es el paramento de cierre exterior de la edificacién, en el que se ubican los huecos
de iluminacién y ventilacion natural o directa de los locales del mismo. Constituye una
superficie plana sensiblemente vertical, cuya directriz coincide con la alineacién extrema
del edificio.

5. Muro medianero.

Es el muro de separacion entre dos parcelas cuya titularidad es compartida por
ambas.

6. Macizo.

Se entiende por macizo la zona de fachada ciega, es decir, que no permite el
paso de la luz ni la ventilacion.

7. Huecos.

Se entiende por huecos aquellas aberturas practicadas en la fachada para
conseguir la iluminacion y/o ventilacion de los locales interiores. Se subdividen en:

1.- Ventanas. Corresponden a los huecos que disponen de un antepecho o zona
ciega en su parte inferior. El antepecho podra ser ciego en su totalidad o solamente
en parte.

2.- Balcones. Corresponden a huecos que arranquen en su parte inferior del nivel
del suelo de la planta de que se trate. Este suelo puede sobresalir al exterior
sobrepasando la superficie de fachada lo que produce el balcén volado o
guedarse en dicha superficie lo que da lugar al balcén enrasado. En cualquier caso
ird con un elemento de proteccion en su parte inferior (antepecho).

3.- Miradores. Corresponden en principio, a una solucién similar a la del balcén
volado pero, en lugar de protegerse con antepecho, quedan cerrados en un
volumen prismatico de carpinteria y vidrio que encierra totalmente un volumen. Son
elementos volados cerrados sobre la alineacion maxima de fachada. Estos
elementos constituyen un volumen prisméatico cerrado, cuya ocupacién en planta
es semejante a la de un balcén y en el que predomina la dimension vertical, y al
cual se accede desde el interior mediante un hueco rasgado hasta el forjado de la
planta de acceso.

4.- Galeria. Es un elemento que alcanza la altura de suelo a techo del local a que
sirve y su longitud es muy superior a la altura, con cerramiento en toda su superficie,
de carpinteria y vidrio. Es un elemento semejante a un mirador en el cual la
dimensién horizontal predomina sobre la altura del mismo.

5.- Escaparate. Hueco de planta baja en fachada perteneciente a local comercial,
con cerramiento en toda su superficie, de carpinteria y vidrio, donde se exponen las
mercancias a la vista del publico.
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6.- Puerta acceso a local en planta baja. Hueco o vano de forma regular abierto en
fachada de planta baja desde el suelo hasta la altura conveniente, y que sirve para
entrar y salir por el mismo, permitiendo asi el acceso al local.

7.- Puerta de portal. Puerta principal de entrada al edificio residencial, que da
acceso desde la calle a las distintas viviendas y elementos del edificio.

8. Eje de Hueco.

Es una linea vertical situada en la superficie de fachada y que divide en dos
porciones iguales la superficie del hueco.

9. Persiana.

Son elementos para conseguir el oscurecimiento del hueco, compuestas
generalmente, por elementos lineales engarzados entre si de forma que se puedan
recoger en la parte superior del hueco, bien por enrollamiento, bien por agrupaciones de
lamas.

10. Zocalo.

Es un elemento constructivo, situado en la parte inferior del paramento y de cierta
altura para proteger la parte baja de dicho paramento. Se construye con un material al
del resto de la fachada.

11. Imposta.

Es un retallo horizontal, a lo largo de la fachada y sobresaliendo de ésta y de forma
lineal, representa en la fachada el frente de un forjado.

12. Recercados.

Son elementos constructivos formados por retallos perimetralmente a los huecos,
como de separadores de sectores de fachada o marcando separaciéon entre parcelas.

13. Linea de Cornisa.

Es una linea situada en el plano de fachada, sensiblemente horizontal y que se
corresponde con la parte inferior de la cornisa. En caso de que no exista cornisa
hablaremos de linea de alero y entenderemos por tal aquella linea situada en el plano
de fachada, también serd sensiblemente horizontal y se correspondera con la parte
inferior del alero de cubierta.

14. Cornisa.

Es aquel elemento volado, sobre la superficie de fachada, que remata a ésta en
su parte superior y se desarrolla a todo lo largo de la misma. Su vuelo es comparable a su
grueso y esta formada por una serie de molduras longitudinales, superpuestas. Su
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utilizaciéon habitual sera en cubiertas de hormigdén, pudiendo tener una mision estructural
0 constituir un elemento decorativo.

15. Alero.

En la misma situacion que la cornisa; esta compuesto por los elementos de apoyo
de la cubierta, perpendiculares a la fachada y que sobresalen de ésta. Este elemento
puede ser un plano horizontal o inclinado segun se adapte al faldén de cubierta o tenga
un cierre inferior a base de un entablado horizontal; este entablado puede estar
apoyado sobre canes a fachada.

16. Tragaluz.

Es una superficie acristalada, sobre carpinteria situada en cubierta y con la misma
pendiente que ésta; sirve para dar iluminacién y, en su caso, ventilacion a escaleras,
patios y locales existentes en el bajo cubierta.

17. Buhardillas.

Es el elemento constructivo formado por un volumen emergente del plano de
cubierta, formado por paramentos verticales, cubierta propia y elementos de carpinteria.
Su funcion fundamental es la de dotar de ventilacion e iluminacién a los espacios
situados en el bajocubierta de las edificaciones.

18. Hueco o caja de Escalera.

Es el espacio delimitado por los paramentos verticales que encierran la escalera. El
espacio delimitado por los tabiques de separacidon de los elementos comunes de la
edificacion con las estancias privativas (viviendas y locales comerciales).

19. Rampa de Escalera.

Es el plano inclinado sobre el que se asientan los peldafios de la escalera.

20. Descansillo.

Es el plano horizontal de la escalera sobre el que se abren puertas de
comunicacion con los locales de las distintas plantas; esta situado a una cota semejante
a los forjados de las plantas de pisos.

21. Meseta.

Es el plano horizontal de la escalera sobre el que no se abren puertas.
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22. Ojos de Escalera.

Es el espacio interior que queda libre y esta delimitado por la zona exterior de las
rampas, descansillos y mesetas.

23. Sétano.

Es el local de la edificacion que mantiene la parte inferior de su forjado de techo a
una distancia inferior a 0,50 m. por encima de la cota de la rasante de la calle colindante
gue se tome como referencia.

24. Semisétano.

Es el local de la edificacion que no siendo s6tano mantiene la parte inferior de su
forjado de techo a una distancia inferior a 1,80 m. por encima de la cota de la rasante
de la calle colindante que sirva de referencia, no siendo posible a tales efectos
considerar los accesos practicados desde los cantones.

25. Espacio Bajo Cubierta.

Se define como el espacio envuelto, por su parte superior por los faldones de
cubierta, y por su parte inferior por la superior del ultimo forjado horizontal y, lateralmente,
por la prolongacioén de las fachadas o medianeras del edificio.

26. Vivienda Exterior.

Se denomina vivienda exterior a aquella cuyos huecos de iluminacién y ventilacién
del estar o estar-comedor abren a espacio libre de uso y titularidad publica, calles, plazas
0 cantones o a espacio libre privado -jardin- que se halle vinculado a la unidad
edificatoria en la que se sitda.

27. Vivienda Interior.

Se denomina vivienda interior a aquella cuyos huecos de iluminacién y ventilacion
del estar o estar-comedor no cumplen las condiciones fijadas para ser vivienda exterior.

ARTICULO 13. DEFINICIONES DE INDOLE URBANISTICA.

1. Unidad de Actuacién Urbanistica.

Se entiende por “Unidad de Actuacién Urbanistica” la Unidad delimitada con el fin
de llevar a cabo operaciones urbanisticas.
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2. Actuacion Aislada.

Se entiende por “Actuacion Aislada” la actuacion tendente a la obtencion y
ejecucion, en suelo urbano y por el sistema de expropiacion, de los sistemas locales que
no deban ser cedidos y realizados gratuitamente por los propietarios, incluidos o no en un
poligono o unidad de actuacion.

3. Unidad Edificatoria.

Se entiende por “Unidad Edificatoria” al conjunto formado por una o varias
construcciones y la parcela que forma con ellas una unidad registral, de manera que no
pueden enajenarse independientemente, debiendo mantenerse en tanto en cuanto no
sea demolida la o las construcciones.

4. Intervenciones de Rehabilitacion.

Se entiende por “Intervenciones de Rehabilitacidon” el conjunto sistematizado de
obras a realizar sobre una construccidn o urbanizacidbn existente, con objeto de
transformarla en otra diferente a la original, mas adecuada a sus valores arquitecténicos,
culturales o histéricos y dotada de unas mejores condiciones de habitabilidad y uso. Estas
actuaciones persiguen conseguir la puesta en valor de la edificacion, bien sea desde un
punto de vista urbanistico, estructural o a fin de conseguir alcanzar unas determinadas
condiciones de habitabilidad.

Las distintas Intervenciones de Rehabilitacion vienen reguladas y definidas en el
apartado | del Anexo | del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones
protegidas de rehabilitacién del patrimonio urbanizado y edificado.

5. Intervenciones Urbanizadoras.

Son las intervenciones que consisten en obras de conservacion, restauracion,
reforma o ampliacién de los de los espacios libres existentes y de aquellos que hayan de
ser obtenidos, de conformidad con lo sefialado en el apartado Il del Anexo | del Decreto
317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitaciéon del
patrimonio urbanizado y edificado.

0. Intervenciones Constructivas de Rehabilitacién (Edificatorias).

Seran las intervenciones constructivas de rehabilitacion del patrimonio edificado,
aquellas que den origen a construcciones de nueva planta, a la demolicion de edificios
0 a modificaciones de construcciones existentes y supongan, o no, ampliacion de la
superficie construida, de conformidad con lo sefialado en el apartado Il del Anexo | del
Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion
del patrimonio urbanizado y edificado.

7. Intervenciones de Nueva Planta.

Es la forma de intervencidon constructiva rehabilitadora desarrollada sobre solares
aptos para ser edificados en los que no exista una edificacion previa. También se aplica
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esta forma de intervencion a las nuevas edificaciones que surjan sobre una superficie
anteriormente ocupada y que no puedan ser consideradas como Reedificacion, de
conformidad con lo sefialado en el apartado lll.1 del Anexo | del Decreto 317/2002 de 30
de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado
y edificado.

8. Intervenciones de Demolicidn.

Es la forma de intervencion constructiva dirigida a obtener la desaparicion total o
parcial de una construccion existente, de conformidad con lo indicado en el apartado
.2 del Anexo | al Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de
rehabilitacién del patrimonio urbanizado y edificado.

9. Intervenciones Constructivas sin Ampliacion.

Segun lo establecido en el apartado lll.3 del Anexo | del Decreto 317/2002 de 30
de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitaciéon del patrimonio urbanizado
y edificado, se distinguen dos grandes subgrupos, seguin que la intervencidén suponga una
ejecucion lo mas estricta posible a lo construido o que se posibilite una modificaciéon mas
profunda.

Subgrupo primero: Restauracion Cientifica
Restauracion Conservadora
Conservacion y Ornato
Consolidacion

Subgrupo segundo: Reedificacion

Reforma

10. Intervenciones Constructivas con Ampliacion.

Intervencion dirigida a aumentar la superficie construida del edificio existente, ya
sea por levante de nuevas plantas o por ampliacion del perimetro edificado, definido en
el apartado lIl.4 del Anexo | del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones
protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado.

11. Parcela.

Es la porcion de suelo que forma una unidad fisica y pertenece a la misma
propiedad. Se distinguen :

- Inicial : La existente antes de la aprobacioén del Plan Especial.
- Final : La obtenida como resultado de la aplicacion del Plan Especial.

Las parcelas seran soporte de usos y edificaciéon en funcién de la clasificacion de
suelo realizada por el presenta Plan Especial y servirAn como marco de referencia a los
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indices de densidad y aprovechamiento, asi como para asegurar la unidad minima de
construccion.

12. Solar.

Es la superficie de suelo urbano que por sus dimensiones y caracteristicas, y una
vez ejecutadas las obligaciones de gestidon y urbanizacién establecidas por el Plan, tiene
la condicién de parcela susceptible de edificacion. Debe estar dotada de ordenacién
pormenorizada por el Plan Especial y debe estar urbanizada conforme a las
determinaciones establecidas por el propio Plan Especial.

13. Edificio.

Es toda construccion realizada sobre una parcela, ocupandola total o
parciaimente.

14. Inmueble.

Es el conjunto formado por uno o mas edificios y la parcela sobre la que se
asientan, mas el terreno libre vinculado que forma una unidad predial.

15. Alineacién de la edificacion.

Es la linea que, sobre la superficie del terreno urbanizado y en el interior de las
parcelas, coincidiendo o no con la alineacidon de parcela, define la envolvente maxima
en planta de la edificacidon autorizada sobre rasante, sin perjuicio de las tolerancias que
pudieran establecerse respecto a la disposicion de elementos que sobresalgan de ella.

- Principal. Alineacion a calles y plazas.
- Posterior. Alineacioén a los espacios libres publicos de uso restringido o
carcavas.

Las alineaciones de la edificacion son vinculantes y obligatorias, representando las
mismas el maximo y minimo permitido.

16. Linea de Edificacion o de Fachada.

Es la linea o frontera entre una edificacion y un espacio libre.

17. Fondo Edificable.

Es la distancia que existe en una parcela entre la alineacion a fachada delantera
y la alineacién de fachada trasera, sea ésta interior o exterior. Este fondo de edificacién
sera la media entre los fondos de los dos muros medianeros o fachadas laterales.
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18. Perfil Reqgulador.

Es el perfil definitorio de las alturas que han de tener las unidades edificatorias de
una misma manzana; ademas, puede ocurrir que este perfil regulador de manzana sea
diferente al perfil tipo de alguna de las unidades edificatorias de dicha manzana.

El Perfil es el nimero de plantas situadas por encima de la rasante del terreno
urbanizado o con frente a fachada (sobre rasante), o por debajo de la primera planta
sobre rasante computable (bajo rasante).

SECCION 22: NORMATIVA DE INTERVENCION CONSTRUCTIVA

ARTICULO 14. FORMAS DE INTERVENCION CONSTRUCTIVA
(F.I.C.).

El presente documento normativo regula todas las actuaciones rehabilitadoras
que se den en el &mbito del presente Plan segun las siguientes formas de intervencion
constructiva:

- Intervencion de Conservacion
- Intervencion de Recuperacion
- Intervencion de Sustitucion

Mediante esta clasificacibn se engloban y tratan todas las intervenciones
constructivas definidas en el apartado lll del Anexo | al Decreto 317/2002 de 30 de
diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y
edificado, esto es:

1. Intervenciones Constructivas de nueva planta.

2. Intervenciones de Demolicion.

3. Intervenciones Constructivas sin ampliacion.
a) Ejecucion estricta de lo construido:

- Restauracion cientifica

- Restauracion conservadora

- Conservacioén y ornato

- Consolidacion

b) Modificacién profunda de lo construido:

- Reedificacion
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- Reforma
4, Intervenciones Constructivas con ampliacion.
5. Intervenciones Mixtas.

a) Sustitucion.

b) Reedificacion.

ARTICULO 15. CATALOGO DE LA EDIFICACION.

Todas las edificaciones del area quedan clasificadas segun su valor relativo, tal
como se recoge en el documento “Catalogo de la Edificacidon”, en algunas de las
siguientes categorias -orden decreciente-:

- Edificios de Caracter Monumental CM
- Edificios de Caréacter Estructural CE
-  Edificios de Caracter Basico CB
-  Edificios de Caracter Ambiental CA
- Edificios Sin Valor Ambiental SVA
- Edificios SV inadecuados SVI

* Edificios de Caracter Monumental CM

Son edificios que tienen una relevante importancia en el tejido urbano por efecto
de sus especiales valores arquitectonicos.

* Edificios de Caracter Estructural CE

Son aquellos edificios que no contando con valores arquitecténicos de singular
relevancia constituyen una parte interesante del patrimonio edificado, en tanto en
cuanto son elementos significativos desde el punto de vista tipoldgico por su distribucion
interna, la disposicidon de los elementos de distribucidn vertical, la ocupacion y disposicion
sobre la parcela, o cualquier otra caracteristica morfolégica.

* Edificios de Caracter Basico CB

Son aquellos edificios que sin poseer valores arquitectdnicos, artisticos o histéricos
relevantes, constituyen una parte interesante del patrimonio edificado, desde el punto
de vista tipoldégico o ambiental.
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* Edificios de Caracter Ambiental CA

Son aquellos edificios que dotan de ambientalidad al conjunto ya que
conceptualmente responden a unos parametros basicos de composicion, parcela y
altura originales, y por ello correctos. Excepcionalmente pueden contar con elementos
arquitectonicos de interés.

* Edificios Sin Valor Ambiental SVA

Son aquellos edificios que no presentan ningun valor arquitectdénico, histérico o
artistico, pero cuyos parametros de composicion basica resultan de una correcciéon
meridiana.

* Edificios SV Inadecuados SVI

Son aquellos edificios cuyas caracteristicas de composicion, parcelacion o altura
estan en franco desequilibrio con el conjunto arquitecténico al que pertenecen.

ARTICULO 16. F.I.C. DE CONSERVACION.

1.- Edificios a los que se aplica

Es un F.I.C. destinado a edificios calificados en el Plan como de Caracter
Monumental (CM), de Caracter Estructural (CE), y de Caracter Basico (CB), atendiendo a
su alto valor urbanistico, histérico y/o arquitectonico.

Estos edificios deben ser mantenidos por su caracter monumental, estructurante y
basico, y en sus partes fundamentales no estarAn afectados por intervenciones de
“adecuacién urbanistica” que supone la afeccién por el Nivel | (N1) de Intervenciéon
Constructiva (art.19.1), ni en lo que a alineaciones ni alturas se refiere. Asi, no se admitira
la demolicion total o parcial de sus elementos fundamentales, la cual solo cabria en los
afadidos degradantes u otros elementos que no guarden coherencia histérica o
arquitecténica con el conjunto.

2.- Ordenanza de aplicacion

Todas las acciones de la edificacidon en ambas categorias de edificios sefaladas
guedaran reguladas por la Ordenanza de Conservacion de la Edificacion (O.C.E.).
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3.- Intervenciones del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones
protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado _englobadas en el
presente F.I.C.

Las actuaciones rehabilitadoras contempladas en el Decreto 317/2002 de 30 de
diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacién del patrimonio urbanizado y
edificado, englobadas en este F.I.C., para cada uno de los edificios son los que siguen:

Edificios de Caracter Monumental (CM)

e A estos edificios les serd de aplicacidon la “Intervencion de Restauracion
Cientifica”, definida en el apartado Il.3 del Anexo | del Decreto 317/2002 de 30
de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio
urbanizado y edificado.

Edificios de Caracter Estructural (CE)

o A estos edificios les sera de aplicacion la “Intervencidon de Restauracion
Conservadora”, definida en el apartado Il.3 del Anexo | del Decreto 317/2002 de
30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitaciéon del patrimonio
urbanizado y edificado, siendo de aplicacion las Categorias A y B, segun el
estado de conservacion del edificio.

e Cualquiera de las intervenciones rehabiltadoras antes descritas quedaran
limitadas por el necesario mantenimiento de la estructura espacial del edjificio;
con esta pauta habran de mantenerse |0s siguientes elementos:

Patios interiores y cajas de escalera de estructuracion del edjificio.

Accesos desde la via publica y comunicacioén entre el portal y el nicleo de
escaleras. No obstante estos accesos desde la via publica podran ser
modificados a fin de cumplir los minimos establecidos por la Ley de
Accesibiidad y el CTE DB SUA(Cdédigo Técnico de la Edificacion,
documento basico de utilizacion y accesibilidad).

Mantenimiento de fachadas, tanto externas como internas, con las
alineaciones asignadas en la ordenacion.

Mantenimiento de huecos de fachada con ligeros ajustes de los mismos;
atendiendo a razones compositivas.

Forjados de la edificacidon, admitiéndose reposicibn o sustitucion de
elementos degradantes.

Todos aguellos elementos singulares recogidos en las fichas individualizadas.

No pueden darse demoliciones totales o parciales de los edificios
estructurales, salvo aquellos que sean imprescindibles para la consecucion
de condiciones de habitabiidad o la insercibn de instalaciones
tecnoldégicas.

e Pudiera ocurrir que parte de los edificios de Caracter Estructural (CE) no fuera
acorde con el resto de la edificacion y que se considerara que en dicha parte la
estructuralidad se pierde; con lo cual las intervenciones antes definidas podrian
ser sustituidas por una “Intervencion de Reforma”, desarrollada en el apartado
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.3 del Anexo | del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones
protegidas de rehabilitacién del patrimonio urbanizado y edificado, a la cual le
seria de aplicacion la Ordenanza de Nueva Edificacion (O.N.E.) del Plan. Estas
partes singulares de la edificacion quedan expresamente indicadas en las fichas
individualizadas.

Edificios de Caracter basico (CB)

e A estos edificios les sera de aplicacion la “Conservacion y Ornato”, definida en el
apartado Il.3 del Anexo | del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre
actuaciones protegidas de rehabilitaciéon del patrimonio urbanizado y edificado,
completada con lo determinado por el Articulo del Decreto 26/97, para los
edificios definidos como de Proteccién Basica, por el que se aprueba la
Declaraciéon de Bien Cultural Calificado, con la categoria de Conjunto
Monumental, del Casco Histérico de Arrasate y se fija su Régimen de Proteccion.

¢ Cualquiera de las intervenciones rehabilitadoras antes descritas quedara limitada
por el necesario mantenimiento de los valores tipolégicos del inmueble; habran
de mantenerse |os siguientes elementos:

Patios interiores y cajas de escalera de estructuracion del edificio.

Accesos desde la via publica y comunicacion entre el portal y el nicleo de
escalera.

Mantenimiento de fachadas, tanto externas como internas, con las
alineaciones asignadas en la ordenacion.

Mantenimiento de huecos de fachada con ligeros ajustes de los mismos;
atendiendo a razones compositivas.

Forjados de la edificacidon, admitiéndose reposicion o sustitucidon de
elementos degradantes.

Todos aquellos elementos singulares recogidos en las fichas individualizadas.

e Pudiera ocurrir que parte de los edificios de Caracter basico (CB), no fuera
acorde con el resto de la edificacion; con lo cual las intervenciones antes
definidas podrian ser sustituidas por una “Intervencion de Reforma”, desarrollada
en el apartado 1.3 del Anexo | del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre
actuaciones protegidas de rehabilitaciéon del patrimonio urbanizado y edificado,
a la cual le seria de aplicacion la Ordenanza de Nueva Edificaciéon (O.N.E.) del
PER. Estas partes singulares de la edificacion quedan expresamente indicadas en
las fichas individualizadas.

4.- Caracter de Rehabilitacion Integrada de las actuaciones

Estas actuaciones de conservacion vienen definidas desde el P.E.R. como de
caracter de rehabilitacion integrada, a los efectos de los beneficios crediticios y de
cualquier indole emanados del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones
protegidas de rehabilitacién del patrimonio urbanizado y edificado.
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5.- Criterios para intervenir en edificios con dafos estructurales

Aquellos edificios donde por problemas de humedad, hongos de pudricién o
insectos xil6fagos existen dafos estructurales se seguiran los siguientes criterios:

- Se consolidara la estructura con la sustitucion exclusivamente de aquellas partes
no recuperables, y siempre sin modificar los materiales (madera), posicion o cota de los
elementos estructurales (muros portantes externos e internos, forjados, bdévedas y
escaleras).

- Excepcionalmente, se permitiran sustituciones puntuales con material distinto a la
madera (metdlico), previa justificacion técnica de la imposibiidad de realizarlo en
madera. Estas sustituciones tampoco podran modificar la posicibn o cota de los
elementos estructurales.

ARTICULO 17. F.I.C. DE RECUPERACION.

1.- Edificios a los gue se aplica

Es un F..C. destinado a edificios calificados en el Plan como de Caracter
Ambiental (CA), que aun careciendo de un valor arquitectonico singular se incluyen en
este F.I.C. por constituir una parte tipolégicamente interesante dentro del conjunto.

Estos edificios basicamente deben ser mantenidos aun cuando pueden verse
afectados por actuaciones de “adecuacidon urbanistica” incluidas en el N1 de
Intervencion Constructiva.

Asimismo, este F.I.C. de Recuperacidon podra ser de aplicacion optativa a los
edificios Sin Valor Ambiental (SVA) e Inadecuados (SVI).

2.- Ordenanza de aplicacién

Todas las acciones de la edificacidn reguladas por este F.I.C. quedaran sometidas
a la Ordenanza de Recuperacion de la Edificacion (O.R.E.).

3.- Intervenciones del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones
protegidas de rehabilitacién del patrimonio urbanizado vy edificado en globadas en el
presente F.I.C.

Las actuaciones rehabilitadoras contempladas en el Decreto 317/2002 de 30 de
diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y
edificado, englobadas en este F.I.C., para cada uno de los edificios son los que siguen:

Edificios de Caracter Ambiental (CA)

o A estos edificios les serad de aplicacion la “Intervencion de Reforma”, definida en
el apartado 1.3 del Anexo | del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre
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actuaciones protegidas de rehabilitaciéon del patrimonio urbanizado y edificado.
En consecuencia, siempre podran ser acometidas “Intervenciones de
Conservacion y Ornato” y de “Consolidacion”.

¢ Ademas en aquellos casos en los que la ficha individualizada permita materializar
mayores aprovechamientos se podria optar por la “Intervencién Constructiva
con Ampliaciéon” definida en el apartado lll.4 del Anexo | del citado Decreto.

¢ Conjuntamente con cualquiera de las intervenciones arriba definidas cabria
acometer “Intervenciones de Demolicion parcial”, atendiendo a razones de falta
de adecuacion urbanistica o de pésimo estado de conservacion. En ningun caso
seria posible una demolicién total de la edificacién y por ello tampoco la
sustitucion de la misma.

e Cualquiera de las intervenciones rehabiltadoras antes descritas quedaran
limitadas por la obligatoria recuperacion de la edificacibn y por el
mantenimiento de los elementos singulares indicados en las fichas
individualizadas.

Edificios Sin Valor Ambiental (SVA)

e Estos edificios pueden optar por el mantenimiento, en cuyo caso les sera de
aplicacion la “Intervenciéon de Reforma”, definida en el apartado 11.3 del Anexo |
del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de
rehabilitacién del patrimonio urbanizado y edificado. En consecuencia, siempre
podran ser acometidas “Intervenciones de Conservacion y Ornato” y de
“Consolidacion”.

¢ Ademas en aguellos casos en los que la ficha individualizada permita materializar
mayores aprovechamientos se podria optar por la “Intervencion Constructiva
con Ampliacién”, definida en el apartado Il.4 del Anexo | del citado Decreto,
tanto cuando la ampliacion se refiera al aumento del nimero de plantas como
al aumento de superficie en planta.

¢ Conjuntamente con cualquiera de las intervenciones arriba definidas el Plan
dispone la realizacion de “Intervenciones de Demolicién parcial”, atendiendo a
razones de falta de adecuacioén urbanistica. En el F.I.C. de Recuperacidén que nos
ocupa, habitualmente estas adecuaciones urbanisticas van dirigidas a la
liberacion de los espacios de carcava.

Edificios SV Inadecuados (SVI)

o Estos edificios pueden optar por el mantenimiento, en cuyo caso les sera de
aplicacion la “Intervencion de Reforma”, definida en el apartado 1l1.3 del Anexo |
del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de
rehabilitaciéon del patrimonio urbanizado y edificado. En consecuencia, siempre
podran ser acometidas “Intervenciones de Conservacion y Ornato” y de
“Consolidacion”.

¢ Ademas en aqguellos casos en los que la ficha individualizada permita materializar
mayores aprovechamientos se podria optar por la “Intervencién Constructiva
con Ampliacion” definida en el apartado lll.4 del Anexo | del citado Decreto.
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¢ Conjuntamente con cualquiera de las intervenciones arriba definidas el Plan
dispone la realizacion de “Intervenciones de Demolicidon parcial”’, atendiendo a
razones de falta de adecuacioén urbanistica. En el F.I.C. de Recuperacién que nos
ocupa, habitualmente estas adecuaciones urbanisticas van dirigidas a la
liberacion de los espacios de carcava.

4.- Caracter de Rehabilitacion Integrada de las actuaciones

Estas actuaciones de recuperacion vienen definidas desde el P.E.R. como de
caracter de rehabilitacion integrada, a los efectos de los beneficios crediticios y de
cualquier indole emanados del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones
protegidas de rehabilitaciéon del patrimonio urbanizado y edificado, en los siguientes
supuestos:

v Edificios de Caracter Ambiental (CA): en cualquier actuacion.

v’ Edificios Sin Valor Ambiental (SVA): cuando no haya ampliacién en alturas, salvo
alguna excepcién recogida en la ficha individualizada.

v’ Edificios SV Inadecuados (SVI): cuando se mantengan las alturas actuales y éstas
coincidan con la altura ambiental correspondiente, esto es, que sean las
establecidas en la Ordenanza de Nueva Edificacion (O.N.E.).

Asimismo, no tendran caracter de rehabilitaciéon integrada, de conformidad con lo
dispuesto anteriormente, las actuaciones que a continuacién se expresan:

v’ Edificios Sin Valor Ambiental (SVA): cuando siendo la altura del edificio inferior a la
ambiental ésta se incremente.

v Edificios SV Inadecuados (SVI): cuando la altura de la edificacibn no coincida
con la altura ambiental correspondiente, esto es, que no sea la establecida en la
Ordenanza de Nueva Edificacion (O.N.E.).

ARTICULO 18. F.I.C. DE SUSTITUCION.

1.- Edificios a los que se aplica

Es un F.I.C. de aplicacién obligatoria a los edificios de nueva planta sobre solares
vacios, con una aplicacion optativa en los edificios SVA y SVI. En atencidén a las singulares
caracteristicas fisicas de algunos edificios, el Plan con caracter excepcional establece la
obligatoriedad de su sustitucidon. Concretamente esta circunstancia se da en:

- Ferrerias, 33 (SVI)
- Ferrerias, 7 (SVI)
- lturriotz, 24  (SVI)
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Este F.I.C. esta destinado a los edificios SVA y SVI, mediante demolicién total y
nueva edificacion.

2.- Ordenanza de aplicacion

Todas las acciones de la edificacion reguladas por este F.I.C. quedaran sometidas
a la Ordenanza de Nueva Edificaciéon (O.N.E.).

3.- Intervenciones del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones
protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado en globadas en el
presente F.I.C.

Las actuaciones rehabilitadoras contempladas en el Decreto 317/2002 de 30 de
diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacién del patrimonio urbanizado y
edificado, englobadas en este F.I.C., para cada uno de los edificios son los que siguen:

Edificios Sin Valor Ambiental (SVA) v Edificios SV Inadecuado (SVI).

e Estos edificios pueden optar por la “Intervencion de Reedificacion” definida en el
apartado 1.3 del Anexo | del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre
actuaciones protegidas de rehabilitaciéon del patrimonio urbanizado y edificado,
o la “Intervencioén de Sustitucion” definida en el apartado 111.2.5 del Anexo | del
citado Decreto. La aplicacion de uno u otro modo de intervencion vendra
determinado en las fichas individualizadas.

¢ Ademas en aquellos casos en los que la ficha individualizada permita materializar
mayores aprovechamientos se podria optar por la “Intervencién Constructiva
con Ampliaciéon”, definida en el apartado 1.4 del Anexo | del citado Decreto,
tanto cuando la ampliacion se refiera al aumento del nUmero de plantas como
al aumento de superficie en planta.

Edificios de Nueva Planta

o Ademas, en aquellos solares vacios en los que el Plan permita el desarrollo de
nuevos aprovechamientos, se aplicara la “Intervencion Constructiva de Nueva
Planta”, definida en el apartado lll.1. del Anexo | del citado Decreto.

e AUn cuando dichas actuaciones se lleven a cabo sobre solares vacios, pudiera
ocurrir que fuera necesaria la realizacibn previa de una “Intervencion de
Demoliciobn Parcial” de elementos inadecuados o pequefias edificaciones
secundarias.

4.- Caracter de Rehabilitacién Integrada de las actuaciones

Estas actuaciones de sustitucidon vienen definidas desde el P.E.R. como de caracter
de rehabilitacion integrada, a los efectos de los beneficios crediticios y de cualquier
indole emanados del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones
protegidas de rehabilitaciéon del patrimonio urbanizado y edificado, en los siguientes
supuestos:
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v Edificios Sin Valor Ambiental (SVA): los que actualmente no cumplen los
parametros fisicos establecidos por el PER.

v' Edificios SV Inadecuados (SVI): en todo caso. Deben de ajustarse a la Ordenanza
de Nueva Edificacion (O.N.E).

v Edificios de Nueva Planta: en todo caso.

5.- Demoliciones

Para que la demolicion de una edificacion sea autorizada debera presentarse,
ademas del Proyecto de Derribo, el Proyecto basico de la nueva edificacion que
sustituira al que vaya a derribarse.

El plazo de inicio de las obras de la nueva edificacion, previa obtencién de la
correspondiente licencia, no podra ser superior a un afio desde la fecha del derribo. En
caso de incumplimiento de dicho plazo el Ayuntamiento estara facultado para iniciar el
expediente expropiatorio del solar.

ARTICULO 19. NIVELES DE INTERVENCION CONSTRUCTIVA
(N.L.C).

Los Niveles de Intervencion Constructiva (N.I.C) se corresponden con los diferentes
grados de intensidad de las acciones constructivas rehabilitadoras sobre las edificaciones
y son las siguientes:

1. Obras del Nivel 1 (N1) -Adecuacién Urbanistica-

Obras a realizar en una edificacién a fin de cumplir las determinaciones que el
planeamiento marca en lo referente a alineaciones y volumenes de los edificios; asi
como, en su caso, a suprimir en su totalidad, o en parte, una unidad edificatoria, o una
construccion, por estar declarada por el planeamiento incompatible con sus objetivos,
de conformidad con lo sefialado en el Anexo Il del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre,
sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado.

Se encuentran asimismo incluidas en el Nivel 1 aquellas obras tendentes a eliminar
los elementos inadecuados definidos como tales en las correspondientes fichas
urbanisticas individualizadas.

Estas obras seran preceptivas en todas las edificaciones, incluidas las de nueva
planta y aquellas actuaciones puntuales en las edificaciones de Caracter Monumental
(CM), de Caracter Estructural (CE) y de Caracter basico (CB), que expresamente vienen
definidas de este modo en la ficha individualizada.
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2. Obras del Nivel 2 (N2) -Adecuacion Estructural y/o Constructiva-

Son las obras dirigidas a conseguir la solidez y seguridad de los elementos
estructurales y constructivos, la estanqueidad frente a la lluvia y la humedad, la
accesibilidad de los edificios, el buen estado de las instalaciones y las medidas de
seguridad contra accidentes y siniestros, de conformidad con lo sefialado en el Anexo llI
del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de
rehabilitacién del patrimonio urbanizado y edificado.

Estas obras seran preceptivas en todas las edificaciones, incluidas las de nueva
planta.

3. Obras del Nivel 3 (N3) -Adecuacién a las condiciones de habitabilidad-

Son las dirigidas a conseguir las condiciones de habitabilidad minimas de
programa, asi como las relativas a las instalaciones exigidas en el Plan, de conformidad
con lo sefialado en el Anexo IV del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre
actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado.

Estas obras seran preceptivas en todas las edificaciones, incluidas las de nueva
planta.

4. Obras del Nivel 4 (N4)

Son las dirigidas al establecimiento de instalaciones especiales, tales como
ascensor, pararrayos, gas, audiovisuales, etc.

Estas obras serdn optativas en todas las edificaciones, sin perjuicio de lo
establecido en la normativa sectorial de rango superior y de obligado cumplimiento.
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ARTICULO 20. CUADRO RESUMEN DE LOSF.I.C.Y
ORDENANZAS CONSTRUCTIVAS DE APLICACION.

F.I.C. ORDENANZA EDIFICIOS F.I.C. DECRETO 317/2002
Oblig. Volun.
) O.C.E. CM Restauracion cientifica
CONSERVACION g: Restauracion conservadora
O.R.E. CA SVA Reforma

SVi Conservacion y Ornato

RECUPERACION Consolidacion
I. Constructiva con Ampliacion
I. de Demolicién

O.N.E. NP SVA Reedificacion
(Nueva SVI Sustitucion
SUSTITUCION Planta) . Constructiva de Ampliacién

|. Constructiva de Nueva Planta

|. de Demolicion Parcial
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PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO Y ARRABALES DE ARRASATE

ARTICULO 21.CUADRO RESUMEN DE ORDENANZAS DE
APLICACION Y VINCULACION AL CARACTER DE
REHABILITACION PROTEGIDA.

F.I.C. EDIFICACION CARACTER DE REHABILITACION INTEGRADA
AYUDAS

CONSERVACION CM con caracter rehabilitador sin permitirse

CE ampliaciones

CB

RECUPERACION CA con caracter rehabilitador, tanto con o0 sin
ampliaciones

SVA con caracter rehabilitador si mantiene su altura, sin

caracter rehabilitador si amplian alturas.

SvI ¢+ con caracter rehabilitador acomodandose a
imagen del area, sin sobrepasar altura
reguladora, cumpliendo la O.N.E. y O. de
parcelacion.

+ Sin caracter rehabilitador cuando la edificacion
preexistente wvulnera la O.NE. y O. de
parcelacion, pudiéndose ejecutar obras en
totalidad de edificio.

SUSTITUCION SVA con caracter rehabilitador: los que actualmente no
cumplen los parametros fisicos establecidos por el
per.

SVI en todo caso

NP en todo caso

DEMOLICION | = - si
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CAPITULO 2°
NORMATIVA DE ADECUACION URBANISTICA

ARTICULO 22. ORDENANZA DE CONSERVACION (O.C.E.)

1.- La parcela final y sus alineaciones vienen definidas en los planos “Determinaciones
de la Ordenaciéon” y “Nuevas Alineaciones de la Edificacion”. Las lineas de edificacion
coinciden basicamente con las de la edificacidon existente, no requiriéndose su
modificacion para cumplimentar el Nivel 1, es decir para conseguir la Adecuacion
Urbanistica.

Las alineaciones de la edificacion lo son conforme al dltimo parrafo del articulo
13.15.

2.- En estos casos no existen edificaciones ni partes de edificacion Fuera de
Ordenacién, como no sean afiadidos inconvenientes o degradantes a las mismas.

3.- Para que en una edificacidon se pueda proceder a efectuar una intervenciéon
urbanistica sera preciso que previamente se haya adecuado la titularidad del suelo y
vuelo a las previsiones que le sean de aplicacion.

4.- Los fondos de la edificacidn, seran coincidentes con los actuales tanto en plantas
bajas como en planta general de pisos.

5.- Se mantiene igual numero de plantas que el estado actual, al ser su forma de
intervencion constructiva la de Conservacion.

6.- Se deberan adecuar los elementos “inadecuados” o “a eliminar”’, definidos como
tales en las correspondientes fichas urbanisticas.

7.- Existe la posibilidad de dividir la vivienda actual en dos, siempre que cada una de
las viviendas resultantes cuente con una superficie minima de 65 mz2 (tiles.

También se podra disminuir el nimero de viviendas existentes en el ambito del Plan
mediante la unidn de varias viviendas, siempre y cuando éstas pertenezcan a la misma
parcela.
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ARTICULO 23. ORDENANZA DE RECUPERACION (O.R.E.)

1.- Tanto la parcela final como las alineaciones, bien las de recuperacion, bien las de
sustitucion, y las lineas de edificacidn vienen definidas en los planos “Determinaciones de
la Ordenacion” y “Alineaciones de la Edificacion”.

Las alineaciones de la edificacion lo son conforme al dltimo parrafo del articulo
13.15.

2.- Para que en una edificacidon se pueda proceder a efectuar una intervenciéon
urbanistica sera preciso que previamente se haya adecuado la titularidad del suelo y
vuelo a las previsiones que le sean de aplicacion.

3.- En estos casos la parte o partes de las edificaciones que queden fuera de las
alineaciones definidas quedaran fuera de ordenacioén. Estos casos se consideran como
Fuera de Ordenacién Expresa.

4.- Los fondos de la edificacion seran coincidentes con los marcados en los planos
citados en el 23.1, tanto en planta baja como planta general de pisos.

5.- Las alturas de la edificacion seran las siguientes segun cada categoria de edificios:

Caracter Ambiental (CA)

Mantendra sus alturas actuales, incluso si superan la altura reguladora del Casco. La
determinacion de estas alturas reguladoras o ambientales sera la siguiente:

¢ B+3 en las manzanas centrales del Casco; esto es, manzanas F, G, H, |, L. Excepto,
la manzana J, cuya altura reguladora sera B+2.

¢ SS+B+3 en las manzanas de borde del Casco; esto es: A, B, C, D, N, O, P, Q, Q’.
Excepto la manzana E, cuya altura reguladora sera SS+B+2.

¢ B+3 enlos arrabales de Olarte y Maala.
e SS+B+2 en el arrabal de Gazteluondo.

Las excepciones a los perfiles descritos quedaran definidas en las fichas
individualizadas.

Igualmente se mantendran los bajocubierta y entrecubiertas, aticos y buhardillas
por encima de la linea de cornisa-alero, siempre que estuvieren habitados en la
fecha de aprobacién inicial del presente Plan y que son las que figuran en fichas.

En cualquier caso en estos edificios sera posible la unién de los bajocubierta con la
ultima planta para formar una Unica vivienda.

Estos edificios podran optar por la altura reguladora, aumentando su niamero de
plantas, en el caso de que su estado actual fuera inferior a aquella. En cualquier
caso se debera mantener la altura de la planta baja.

NORMATIVA URBANISTICA -29-



PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO Y ARRABALES DE ARRASATE

AV ARRASATEKO UDALA
i‘ AYUNTAMIENTO DE MONDRAGON

Edificios Sin Valor Ambiental (SVA)

Mantendran sus alturas actuales, con idénticas determinaciones que en los edificios
con Caracter Ambiental (CA). Igualmente podran optar por la altura reguladora,
conforme a lo establecido en el articulo 21.

Edificios SV Inadecuados (SVI)

Mantendran sus alturas actuales con idénticas determinaciones que en los Edificios
de Caracter Ambiental (CA). No se admite el aumento de nimero de plantas.

6.- Se deberan adecuar los elementos “inadecuados” o “a eliminar”, definidos como
tales en las correspondientes fichas urbanisticas.

7.- Existe la posibilidad de dividir la vivienda actual en dos, siempre que cada una de
las viviendas resultantes cuente con una superficie minima de 65 mz2 (tiles.

También se podra disminuir el nUmero de viviendas existentes en el Ambito del Plan
mediante la unidn de varias viviendas, siempre y cuando éstas pertenezcan a la misma
parcela.

ARTICULO 24. ORDENANZA DE NUEVA EDIFICACION
(O.N.E.).

1.- Tanto la parcela como las alineaciones vienen definidas en los planos:
“Determinaciones de la Ordenacion” y “Alineaciones de la Edificacién”.

Las alineaciones de la edificacion lo son conforme al ultimo parrafo del art. 13.15.

2.- Para que la parcela adquiera la consideracion de solar ser& preciso que cumpla
las siguientes condiciones:

1) Que se haya adecuado la titularidad del suelo y vuelo a las previsiones que le
sean de aplicacion.

2) Que la superficie edificable supere los 45 m=.

3) Que el frente de fachada a via publica supere los 3,45 mts y sea inferior a 11,50
m.

4) Que la superficie edificable dividida por la distancia media entre las
alineaciones anterior y posterior supere los 3,45 metros y sea inferior a los 11,50
mts y al fondo medio de la parcela.

Cuando las parcelas no reunan estos requisitos sera preciso abordar la ejecucion
de una Unidad de Actuacién Compuesta con alguna de las propiedades colindantes
gue delimitara el Ayuntamiento a requerimiento del propietario de la primera.

3.- En los casos en que la edificacion esté sujeta obligatoriamente a la O.N.E. (esto es,
cuando no existe alineacidn de recuperacion) las partes de la edificacion que queden
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fuera de las alineaciones definidas quedaran fuera de ordenacion expresa, siéndoles de
aplicacion lo previsto en la Ley para estos supuestos.

4.- Los fondos de la edificacion seran coincidentes con los marcados en los planos
citados en el art. 24.1, tanto en planta baja como en planta general de pisos.

5.- Las alturas de la edificacion seran las siguientes:

¢ B+3 en las manzanas centrales del Casco; esto es, manzanas F, G, H, |, L.
Excepto, la manzana J, cuya altura reguladora sera B+2.

¢ SS+B+3 en las manzanas de borde del Casco; esto es: A, B, C, D, N, O, P, Q, Q’.
Excepto la manzana E, cuya altura reguladora sera SS+B+2.

e B+3 enlos arrabales de Olarte y Maala.
e SS+B+2 en el arrabal de Gazteluondo.

Se mantendran las alturas a alero y a cumbrera de la preexistencia, salvo estas
gue superen las alturas reguladoras aqui sefialadas. En el caso de que su estado actual
fuera inferior a aquella, estos edificios podran optar por la altura reguladora,
aumentando su numero de plantas.

Se realizara cubierta a dos aguas con la cumbrera paralela a la fachada
principal, incluso en los encuentros de calle y cantdn, con la salvedad de aquellos casos
singulares, como edificios de encuentro de calles, palacios urbanos, edificios aislados de
notoriedad, y remates de manzanas.

Se prohibe la ejecucidon de casetones y volumenes sobresalientes sobre los
faldones de cubierta con la salvedad de chimeneas y salidas de ventilacion.

Se mantendrda la altura de la planta baja de la preexistencia, salvo que ésta
supere la de los inmuebles sometidos a FIC de Conservaciéon (OCE) de la misma calle a la
debera adecuarse.

ARTICULO 25. ORDENANZA DE PARCELACION.

Las condiciones de parcelacion de la edificacion lo seran a partir del catalogo de
la edificaciéon y atendiendo a las posibilidades de desarrollo de las mismas, conforme al
siguiente cuadro. Estas posibiidades de parcelacion de las edificaciones vendran
expresamente definidas en el plano de alineaciones del Plan.
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CATALOGO ORDENANZA DE PARCELACION
EDIFICACION
CM Mantenimiento de parcelas existentes. No admiten ni agrupaciones ni
CE subdivisiones.
CB
CA Mantenimiento de parcelas existentes. No admiten ni agrupaciones ni

subdivisiones.

Se admiten las agregaciones entendidas como: unidn de dos lotes
como maximo, con una longitud maxima de 11,50 m. en el ancho
medio (AM) y en el frente de fachada (FF), manteniendo el muro
medianero, y con establecimiento de un Unico elemento de
comunicacion vertical en una de las parcelas y a compartir por las dos.

SVA Se admite el mantenimiento en edificios SVA, y en los SVI a los cuales la
SVI ficha no deniegue expresamente esta posibilidad.

Agrupaciones: de dos lotes como maximo, con una longitud maxima de
11,50 m. en AM y FF.

Subdivisiones: siempre que el AM y el FF tengan una longitud maxima de
11,50m . y una minima de 5,50 m.

Los lotes que se agregan corresponderan a edificaciones de la misma categoria
del catalogo.

NORMATIVA URBANISTICA -32-



AV ARRASATEKO UDALA
i‘ AYUNTAMIENTO DE MONDRAGON

—_—

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO Y ARRABALES DE ARRASATE

CAPITULO 3°
ORDENANZAS DE EDIFICACION

SECCION 12: ORDENANZA DE CONSERVACION (O.C.E.)

ARTICULO 26. PARAMETROS BASICOS.

En las actuaciones de rehabilitacion sobre los edificios sometidos a esta

Ordenanza se tendran en cuenta los criterios establecidos en el Decreto 317/2002 de 30

de dic

iembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado

y edificado, asi como en el Decreto 26/1997, de 11 de febrero, por el que se aprueba la

Declar
Casco

acion de Bien Cultural Calificado con la categoria de Conjunto Monumental del
Histérico de Arrasate y se fija su régimen de proteccion, con la particularizacion

gue hace el presente Plan en lo que al Catalogo de la Edificacion se refiere, mereciendo

especi

al mencion los siguientes:

1.- La ocupacién en planta es la delimitada por las lineas de edificacién
definidas en el art. 22 (CAP. 2°: Normativa de Adecuacion Urbanistica) y recogidas
en los planos de Ordenacion. En los edificios en que sea de aplicacion la O.C.E. la
edificacion principal queda consolidada y tan s6lo quedan fuera de ordenacién
los afadidos degradantes de la edificacién principal, entendiendo ademas que
estos afadidos degradantes se califican como Fuera de Ordenacion Expreso. Por
tanto, no serd precisa la modificacion de la edificacion principal para conseguir la
Adecuacion Urbanistica; sin embargo, la eliminacion de los afiadidos degradantes
guedaran asimilados a obras incluidas en el Nivel 1, de Adecuacion Urbanistica.

2.- Se prohibe el derribo total o parcial de los inmuebles con catalogacion
monumental, estructural o basico, salvo en supuestos de ruina, -en los términos
previstos por el articulo 36 de la Ley 7/1990, de 3 de julio, sobre Patrimonio Cultural
Vasco, y TR 2/2007.

3.- En este tipo de edificios se deben mantener las caracteristicas volumétricas
de la edificacion (niumero de plantas y, por tanto la altura actual de la edificacion
y alineaciones), admitiéndose exclusivamente las pequefias modificaciones
derivadas de la sustitucion de elementos estructurales en mal estado.

4.- Aquellos elementos constructivos cuya composicion sea catalogada como
inadecuada en las fichas individualizadas, o aquellas partes de la edificacion que
tras una demolicion parcial de elementos inadecuados hayan de ser tratadas,
seran analizadas conforme a la Ordenanza de Nueva Edificacion (O.N.E.), en lo
gue a parametros de composicién y materiales se refiere.
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5.- El uso de los bajo cubiertas de estos edificios sera determinado a través de
las fichas individualizadas de cada inmueble.

ARTICULO 27. PARAMETROS DE COMPOSICION
EXTERIOR.

1.- Fachadas y cubierta.

En los edificios de Caracter Monumental (CM) se autorizan, exclusivamente, obras
de restauracion de fachadas y cubierta sin posibilidad de modificaciéon de sus elementos,
huecos, cornisas, materiales, acabados, etc. Unicamente esta permitida la sustitucion de
las partes deterioradas y no recuperables de conformidad con lo sefialado en el art. 26.

En los edificios de Caracter Estructural (CE), ademas de las obras autorizadas en el
caso anterior, se permite la posible apertura y/o modificacién de huecos en fachadas
laterales y posteriores siempre que no se altere la unidad de su composicion y se respeten
los elementos de valor estilistico conforme a lo sefialado en el apartado 4 (Restauracion
Conservadora categoria A) referente al punto de la “Restauracidon Conservadora”, de la
Intervencion Constructiva lll.3 contenida en al Anexo | del Decreto 317/2002 de 30 de
diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacién del patrimonio urbanizado y
edificado. Unicamente esta permitida la sustitucion de las partes deterioradas y no
recuperables de conformidad con lo sefialado en el art. 26. La correccidon de
composiciones inadecuadas, habituales en plantas bajas, se deberan realizar conforme
lo indicado al respecto en las fichas individualizadas y demas criterios reguladores de
intervenciones en plantas bajas recogidos en el art. 35.

En los edificios de Caracter basico (CB), ademas de las obras autorizadas en los
casos anteriores, se permiten pequefias obras de modificacidn del aspecto de fachadas,
afectando la modificacion a los huecos cuando no alteren la distribucion preexistente de
la superficie util ni la composicidon general de las fachadas. También se permitirdn las
obras de reparacion de cubierta, pudiendo incluso ser sustituidas las correas u otros
elementos estructurales, en su caso, pero debiendo mantener la forma y los materiales.

En las edificaciones catalogadas como CM, CE y CB las alineaciones de los
escaparates deberan respetar los elementos de valor expresamente indicados en las
Fichas individuales, asi como en caso de que exista algin hueco de Planta Baja
manifiestamente inadecuado, adecuarse a los criterios indicados para plantas bajas en
el art. 35. La parte superior de todos los huecos de Planta Baja debera ser coincidente y
vendra dada por las alturas de huecos a conservar indicados en las Fichas individuales.

Los huecos en plantas bajas deberan tender a conseguir una simetria y
composicidon ordenada con estrecha relacion a lo existente en plantas superiores.
También deberan respetar los elementos que se indiquen en las fichas individuales como
de interés arquitectdnico, histérico o compositivo para su preservacion.
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El retranqueo de las carpinterias en las plantas bajas, estara comprendido entre los
20 y 40cm respecto el pafo de fachada. En los locales de planta baja con ventanas,
estas no se podran retranquear y seran de apertura obligatoria hacia el interior del local.
El retranqueo de las puertas de los locales podra ser mayor, Unicamente en los siguientes
casos:

-Para permitir la apertura de puertas hacia el exterior, sin invadir en ningln caso la
via publica.

-Para cumplir con las exigencias de la Ley de Promocion de Accesibiliad 20/97 y
CTE DB SUA(Cddigo Técnico de la Edificacion, documento basico de utilizacion y
accesibilidad)

-En caso de que se comparta el acceso al local y al portal desde un mismo hueco
de fachada, segun se regula en el art. 35.1.5.

Cuando las fichas individualizadas indiquen la necesidad de conservar algun
elemento caracteristico del edificio, los ejes de huecos, materiales, composicion de
huecos de plantas bajas... deberan respetarse necesariamente. Pero si ademas se
indicara algun hueco de PB que precisa adecuacion, la altura de los huecos a conservar
marcara la altura para el conjunto de huecos de la planta baja. Todos los huecos de
planta baja que deban adecuarse, deberan tener una proporcién vertical (segun
definiciéon del art.12), estar ordenados segun el numero de huecos de plantas altas y
seguir los criterios del art. 35 en cualquiera de las modalidades que le sea de aplicacion.

2.- Criterios generales a cumplir por los huecos en plantas bajas.

Se admitiran pequefias modificaciones en la dimensién de los huecos para mejorar
la calidad higiénica y de iluminacién, siempre que los huecos existentes incumplieran los
parametros higiénicos minimos de las edificaciones (conforme al art. 32.5). En cualquier
caso la composicion de huecos en planta baja debera:

e Respetar los elementos que se indiguen en las fichas individuales como de
interés arquitectdnico, histérico o compositivo para su preservacion.

e Conseguir una proporcion vertical, de acuerdo con la definicion del art.12.

e Tender a conseguir una simetria y composicion ordenada con estrecha
relacion a lo existente en plantas superiores. La propuesta ha de cumplir con los
criterios del art. 35, y adecuarse a alguna de las modalidades indicadas segun
el numero de ejes de plantas altas.

e La parte Superior de todos los huecos de PB debera ser coincidente y situarse a
un minimo de 0.60 cm. respecto a la cara superior del forjado de 12 Planta. Si
hubiera huecos que deban conservarse, la altura la marcaran éstos.

e Corregir las alineaciones arbitrarias de escaparates o eliminar los elementos
discordantes. A dichos efectos deberan considerarse ademas de los aspectos
seflalados en las fichas individuales, las determinaciones sefialadas en el art 35.
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3.- Propuesta compositiva del edificio

Todas las propuestas realizadas para adecuacion de plantas bajas, deberan incluir
un analisis del conjunto de la planta baja, en su estado actual y propuesto, asi como
indicar la relacion con las plantas superiores reflejando la totalidad de la fachada.

En el caso de que la propuesta afectara a otros propietarios del inmueble distintos
a los promotores de la obra, debera adicionalmente aportarse un acuerdo en el que se
propongan unos criterios unitarios y se avengan a adecuarse a ellos en caso de reforma,
adecuacion o cambios de titularidad recogidos en el art. 94.

4.- Elementos constructivos.

En ambas clases de edificios, CM , CE y CB, s6lo se podran alterar los perfiles de la
seccion cota de calle-cota de portal interior/planta baja siempre que tal variacion del
estado actual sea debida a la obligatoriedad del cumplimiento de la normativa de
condiciones minimas de altura por razones de seguridad e higiene.

Se permitira la modificaciéon de las actuales carpinterias por carpinterias de
madera, manteniendo un disefio, forma, acabados, etc. acorde con el valor del edificio.

En relacion a los materiales de acabado de fachada, unicamente se permiten los
recogidos en la O.N.E.

5.- Elementos inadecuados.

En todas las actuaciones urbanisticas, sean rehabilitadoras o no, sean globales o
parciales, que se aborden en edificios de Caracter Monumental (CM), de Caracter
Estructural (CE) o de Caracter basico (CB), sera preceptiva la eliminacién de los
elementos inadecuados sefialados en las Fichas de Edificacién y su sustitucion y
acabado constructivo por elementos de cierre que se ajusten a las alineaciones
aprobadas en el planeamiento y que estén regulados por la Ordenanza de Nueva
Edificacion (O.N.E.) y que deben de mantener el caracter de la edificacion. También
deberan eliminarse todos aquellos elementos que aun sin estar expresamente indicados
en la fichas, sean incompatibles con las indicaciones sefialadas en el art. 35 para
actuaciones a realizar en Plantas Bajas.

ARTICULO 28. PARAMETROS DE COMPOSICION INTERIOR.

1.- Edificios de Caracter Monumental (CM).

En los edificios de Caracter Monumental (CM) se autorizan las siguientes obras:

*  Larestauracion de los espacios interiores.
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*  La conservacion o el establecimiento de la distribucién y organizaciéon espacial
original.

*  La consolidacion de los elementos estructurales con sustitucion de las partes no
recuperables, sin modificacidn de posicidn, cota ni material.

* La eliminaciéon de afadidos degradantes y cualquier obra de época reciente
qgue no revista interés o contraste negativamente con las caracteristicas
arquitectonicas, culturales o histéricas, originales de la construccién, de su
unidad edificatoria o de su entorno.

*  Lareconstruccion filolégica de la parte o partes del edificio derrumbado.

*  La altura minima de todo espacio habitable sera como minimo de 2,50 metros
libres.

En el caso de viviendas, esta altura podra reducirse hasta 2,30 m. libres en los
aseos, bafnos, pasillos, vestibulos, cuartos de armario, trasteros y otras piezas no
destinadas a la estancia prolongada de personas. Sin embargo, en toda vivienda
situada en un edificio, cuya seguridad estructural sea correcta, se podran
mantener las alturas existentes siempre que sean iguales o superiores a 2,20 metros.

En viviendas de bajocubierta la altura minima de la zona habitable sera 1.90 m.,
solo siendo posible por debajo de esa altura construir armarios de obra de fabrica
con un fondo maximo de 0,70 m. medido en proyeccién horizontal en linea fina
desde el cierre a 1.90 m. de altura. Tanto el cierre que delimita la altura de 1.90 m.,
como el cierre interior de los armarios empotrados, seran de fabrica de ladrillo. En
volumen del bajo cubierta sera igual o superior al correspondiente a una
habitaciéon de la misma superficie y 2,20 metros de altura.

En el caso de locales comerciales, la altura podra reducirse hasta 2,30 m. libres
en los aseos, trasteros y otras piezas sin uso publico y sin puesto de trabajo
permanente.

2.- Edificios de Caracter Estructural (CE).

En los edificios de Caracter Estructural (CE) se autorizan todas las obras autorizadas
para los de Caracter Monumental (CM), y ademas:

* La restauracidn de los espacios interiores que sean elementos de notoria
importancia arquitecténica o cultural.

*  La remodelacion interior que no afecte a los espacios incluidos en el parrafo
anterior para adecuar el edificio a su uso.

*  La modificacién ligera de rasantes de suelos y forjados sin que se alteren los
dinteles y alfeizares de los huecos existentes, siempre que se cumpla con lo
regulado para las alturas de los distintos espacios de cada planta del edificio.

Estos ajustes en rasantes de suelo y forjados seran Unicamente posibles por
razones técnicas, exclusivamente en caso de Restauracion Conservadora Tipo
B (superposicion de elementos sobre la cubierta inicial: aislamientos, suelos
flotantes, ubicaciéon de instalaciones, impermeabilizacion, etc., por razones de
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idoneidad, consolidacion estructural, planeidad del suelo, etc.), sin que en
ningln caso se planteare la eliminaciéon de la cubierta original y la variaciéon
de su cota a efectos de aumento de aprovechamiento o habitabilidad de
nuevos espacios.

La consolidaciéon de los elementos estructurales con sustitucion de las partes no
recuperables autorizandose la modificacion de la cota de forjados, sélo en
caso de Restauracion Conservadora Tipo B, sin que se alteren los dinteles y
alfeizares de los huecos existentes, incluso materiales si se encuentra en mal
estado estructural.

No obstante, las sustituciones a realizar habran de ser respetuosas con el
diseio del sistema estructural original. Del mismo modo, las posibles
modificaciones de este sistema, debidas a la inclusibn de ascensor o
modificacion de escaleras, afectara a un area limitada de la estructura.

La eliminacién de afiadidos degradantes y cualquier obra de época reciente
gue no revista interés o contraste negativamente con las caracteristicas
arquitectonicas, culturales o histéricas, originales de la construcciéon, de su
unidad edificatoria o de su entorno.

La reedificacion de las partes derrumbadas o demolidas con la mayor
fidelidad posible a su estado primitivo.

La redistribucién interior manteniendo los elementos fundamentales de interés
0 con caracter estructurante.

En parcelas colindantes con muro medianero de separacion, en locales de PB
y SS se permitira la apertura de un hueco de comunicacion por cada 7 m. de
longitud de muro medianero. La anchura maxima de los huecos sera de 1 m.

3.- Edificios de Caracter basico (CB).

En los edificios de Caracter basico (CB) se permitirAn los siguientes tipos de
intervencion, ademas de las obras autorizadas para los de Caracter Monumental (CM), y
los de Caracter Estructural (CE):

*

Pequefas obras de modificacion del aspecto de las fachadas, afectando la
modificacion a los huecos cuando no alteren la distribucion preexistente de
superficie util ni la composicion general de las fachadas.

Obras de reparacion de la cubierta, pudiendo incluso ser sustituidas las correas
u otros elementos estructurales, en su caso, pero debiendo mantener la forma
y los materiales.

Obras de impermeabilizaciéon de cualquier elemento del edjificio.

Obras de sustitucion de carpinterias de fachada, de voladizos de balcones, de
miradores, cornisas y puerta de acceso, debiendo en estos casos efectuarse la
sustitucion con material y disefio similar a los preexistentes, salvo que
condicionantes de mejora de aquél aconsejen su modificacion.

NORMATIVA URBANISTICA -38-



EEmE PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO Y ARRABALES DE ARRASATE

AV ARRASATEKO UDALA
i‘ AYUNTAMIENTO DE MONDRAGON

*  Obras que tienen por objeto reparar algin otro elemento de acabado que
esté deteriorado, siempre que no tenga una funcién estructural o resistente.

* Obras que no afecten a la distribucion del edificio, como revoco y pintura,
ejecucion y reparacion de solados, trabajos interiores de carpinteria,
reparaciones de fontaneria, calefaccién y fumisteria, cambios de cocinas y
aparatos sanitarios e introduccidén de instalaciones tecnolégicas e higiénico-
sanitarias fundamentales.

*  Cualquier otra obra de la misma importancia o analoga a las citadas en los
epigrafes anteriores del presente articulo, y que estando encaminada a la
mejora de las condiciones higiénico-sanitarias del edificio no afecte a sus
valores ambientales y/o tipoldgicos.

*  Sustitucion de elementos estructurales en malas condiciones por otros nuevos,
aungue sean de distinto material, y aquellas otras operaciones en la
composicidn de la estructura y cimentacién que supongan un aumento de su
estabilidad y seguridad.

*  QObras de modificacion de la distribucion y organizacién horizontal de los
espacios interiores, gue superen las pequefias acomodaciones derivadas de la
inclusidbn de instalaciones tecnoldgicas e higiénico sanitarias fundamentales,
siempre y cuando vayan encaminadas a la mejora de habitabilidad y no
atenten contra los valores ambiental y/o tipolégico del inmueble.

* La eliminacidbn de afadidos degradantes y cualquier género de obra de
época reciente que no revistan interés o contrasten negativamente con las
caracteristicas arquitectonicas originales de la construccion, de su unidad
edificatoria o de su entorno.

ARTICULO 29. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES
Y DE SEGURIDAD Y CALIDAD DE LOS EDIFICIOS.

Seran de aplicacion las determinaciones contenidas en la Ordenanza de Nueva
Edificacion (O.N.E.) para lo referente a fontaneria, saneamiento, electricidad, telefonia...,
para las instalaciones tecnoldgicas y/o higiénico-sanitarias, con la particularidad de que
en lo referente a la aplicacion del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE) se estara a lo
dispuesto en el Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de
rehabilitaciéon del patrimonio urbanizado y edificado del Gobierno Vasco.
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SECCION 22: ORDENANZA DE RECUPERACION (O.R.E.)

ARTICULO 30. PARAMETROS BASICOS.

1.- La ocupacion en planta es la delimitada por las alineaciones definidas en el
articulo 23 (Normativa de Adecuacion Urbanistica) y recogidas en los planos de
Ordenacion.

2.- Los espacios que queden al exterior de las alineaciones dadas para las carcavas
seran transmitidos al Ayuntamiento.

3.- Los espacios libres al interior de las alineaciones podran ser edificados como
ampliaciéon del edificio o tratados como espacios libres, anejos al inmueble.

4.- Las alturas permitidas quedan definidas en las fichas urbanisticas. Estas alturas han
sido establecidas de conformidad a los siguientes criterios:

1) Si el edificio tiene menos altura que la maxima autorizada en la Ordenanza de
Nueva Edificacion (O.N.E.), se permitird su ampliacién hasta la sefialada en
dicha Ordenanza.

2) Si el edificio tiene una planta mas que la seflalada en la Ordenanza de Nueva
Edificacién (O.N.E.), se autoriza mantener la altura existente sin ampliacion de
la misma.

3) Si el edificio tiene mas de una planta sobre lo previsto en el punto anterior, se
autorizara la misma conforme al art. 23.5.

5.- Se mantendra la cubierta actual, salvo en aquellos casos en los que exista
ampliacion o demolicién de las ultimas plantas y se estara a lo sefialado para cubiertas
en las Ordenanzas de Nueva Edificacion (O.N.E.).

Si el edificio tiene el numero de plantas sefialadas en la Ordenanza de Nueva
Edificacion (O.N.E.), se admitird la ampliacidn de la altura de la dltima planta hasta 2,60
m., medidos de suelo a techo.

6.- Espacio bajo cubierta. Solamente se podrd computar como vivienda aquella zona
bajo cubierta que tenga, al menos, una altura libre de 1,80 m. En funcién del art.63 de
este documento los usos posibles seran, tanto el de vivienda inseparablemente unida a la
inmediatamente inferior, como el de camarote o trastero, cumpliendo en ambos casos lo
regulado en este Plan.

7.- No se admite ningln nuevo sétano, pero se mantendran los existentes adaptando
su uso a los permitidos por el PER.

8.- No se admiten nuevos semisétanos (SS), sélo se permitiran aquellos actualmente
existentes que queden recogidos y computados en la ficha de cada unidad edificatoria.
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En caso de que existan, se debera considerar s6tano de acuerdo con el parrafo anterior,
recogiéndose dicho semisétano en el perfil edificatorio y computandolo en cada caso.

Se mantendra la profundidad de los semisétanos (SS) existentes, asi como su cota
superior. La cota inferior podra ser modificada ligeramente, a fin de alcanzar los
parametros higiénicos minimos.

En los edificios en que se puedan ejecutar nuevos SS la cota superior del SS podra superar
un maximo de 0,50 m. la cota de la calle superior, y la cota inferior no podra bajar mas
de un metro de la cota de la calle inferior.

El forjado elevado sobre la cota superior definido anteriormente sélo podra tener reflejo
en fachada en las edificaciones de la manzana V.

9.- Se prohiben las entreplantas de nueva creacién. Se autorizan Unicamente las
existentes.

10.- En las actuaciones reguladas por la Ordenanza de Recuperaciéon (O.R.E.), sélo se
podran alterar los perfiles de la seccidén cota de calle-cota de portal interior/planta baja
siempre que tal variacion del estado actual sea debida a la obligatoriedad del
cumplimiento de la normativa de condiciones minimas de altura por razones de
seguridad e higiene, y demas normativas aplicables en cada caso.

11.- Se prohibe el derribo total o parcial de los inmuebles, primando el criterio del
mantenimiento de los elementos de fachada y estructurales, salvo que el deterioro
estructural del edificio aconseje su vaciado interior, debiendo realizarse un estudio
estructural individualizado en cada caso. También se podra cuestionar y sera objeto de
analisis detallado, la estabilidad propia de las fachadas, con independencia de los
elementos estructurales internos, con vistas a poder desarrollar las obras de modo
racional, sin tener que recurrir a medios extraordinarios para el mantenimiento de las
mismas.

12.- Los parametros de composicidn exterior, composicion interior y medidas higiénicas
de las posibles ampliaciones de los edificios, o de las partes de edjificio resultantes de la
demolicibn de elementos inadecuados u ocupaciones de carcava, vendran
determinados por la Ordenanza de Nueva Edificaciéon (O.N.E.). Del mismo modo, la
rehabilitacidn de los distintos elementos inadecuados que las fichas individualizadas
determinan habran de hacerse conforme a dicha Ordenanza.

ARTICULO 31. PARAMETROS DE COMPOSICION
EXTERIOR.

1.- Fachada Principal

1.- Para el caso de recuperacion del edificio existente, se permiten ademas de
las obras de Conservacion y Ornato, las de Consolidacion.
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En los edificios SV Inadecuados (SVI), que deban acomodarse a la Ordenanza de
Recuperacion (O.R.E.) se permitirdn obras de Reforma. Si el inmueble tiene
capacidad para ello, se permitiran obras de Intervencién Constructiva con
Ampliacion.

2.- La Planta Baja se separara del piso 1° por medio de una imposta o retallo,
cuyas caracteristicas seran acordes a lo definido en el art. 36. Se admitiran
pequefias modificaciones en la dimension de los huecos para mejorar la calidad
higiénica y de iluminacién, siempre que los huecos existentes incumplieran los
parametros higiénicos minimos de las edificaciones (conforme al art. 32.5). En
cualquier caso la composicion de huecos en planta baja debera:

e Respetar los elementos que se indiquen en las fichas individuales como
de interés arquitectonico, histérico o compositivo para su preservacion.

¢ Conseguir una proporcion vertical, de acuerdo con definicién del art.12.

¢ Tender a conseguir una simetria y composicion ordenada con estrecha
relacion a lo existente en plantas superiores. La propuesta ha de cumplir
con los criterios del art. 35 y adecuarse a alguna de las modalidades
indicadas segun el nUmero de ejes de plantas altas.

e La parte Superior de todos los huecos de PB debera ser coincidente y
situarse a un minimo de 0.60 cm. respecto a la cara superior del forjado
de 12 Planta. Si hubiera huecos que deban conservarse, la altura la
marcaran éstos.

e Corregir las alineaciones arbitrarias de escaparates o eliminar los
elementos discordantes. A dichos efectos deberan considerarse ademas
de los aspectos sefialados en las fichas individuales, las determinaciones
sefialadas en el art. 35.

3.- Las alineaciones de los escaparates deberan adecuarse a los criterios
indicados para plantas bajas en el art.35 y respetar los elementos de valor
expresamente indicados en las Fichas individuales.

El retranqueo de las carpinterias en las plantas bajas, estara comprendido
entre los 20 y 40cm respecto el paio de fachada. En los locales de planta baja
con ventanas, estas no se podran retranquear y seran de apertura obligatoria
hacia el interior del local. El retranqueo de las puertas de los locales podra ser
mayor, Unicamente en los siguientes casos:

-Para permitir la apertura de puertas hacia el exterior, sin invadir en ningun
caso la via publica.

-Para cumplir con las exigencias de la Ley de Promocién de Accesibilidad y CTE DB
SUA(Cddigo Técnico de la Edificacion, documento basico de utilizacion y accesibilidad).

-Para cuando se comparta el acceso al local y al portal desde un mismo
hueco de fachada, todo ello en los supuestos indicados en el art.35.1.5.

4.- En aquellos edificios en las que su ficha indique que haya de modificarse la
composicion de fachada de plantas altas, la nueva composicion se hara acorde
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a los criterios de disefio sefialados en la O.N.E. En lo que respecta a las plantas
bajas, se actuara de conformidad a los criterios dados en el art. 35.

5.- En cualquiera de los casos de rehabilitacion se mantendra la altura de la PB
de la preexistencia, salvo que esta supere la de los edificios ambientales del
entorno.

6.- Cuando las fichas individuales indiquen la necesidad de conservar algun
elemento caracteristico del edificio, los ejes de huecos, materiales, composicion
de huecos de plantas bajas... deberan respetarse necesariamente. Si ademas se
indicara algun hueco de PB que precisa adecuacion, la altura de los huecos a
conservar marcard la altura para el conjunto de huecos de la planta baja.

De no existir una referencia valida, se debera proponer una altura para el
conjunto de la fachada, y aportar un acuerdo del resto de propietarios de
adecuarse a dicha altura. Todos los huecos de planta baja que deban adecuarse,
deberan tener una proporcidn vertical (segun definicibn del art. 12), estar
ordenados segun el nimero de huecos de plantas altas y seguir los criterios de las
propuestas compositivas en cualquiera de las modalidades que le sea de
aplicacion.

7.- Todas las propuestas realizadas para adecuacion de plantas bajas, deberan
incluir un analisis del conjunto de la planta baja, en su estado actual y propuesto,
asi como indicar la relacién con las plantas superiores reflejando la totalidad de la
fachada.

En el caso de que la propuesta afectara a otros propietarios del inmueble distintos
a los promotores de la obra, debera adicionalmente aportarse un acuerdo en el
gue se propongan unos criterios unitarios y se avengan a adecuarse a ellos en
caso de reforma, adecuacién o cambios de titularidad recogidos en el art. 94.

2.- Fachada a Espacio Interior

Se podran realizar obras de restauracidn conforme a la composicion de la
fachada o de reforma con sometimiento a la Ordenanza de Nueva Edificacion (O.N.E.).

También se permitira la restauracion de las fachadas internas, permitiéndose en
estas Ultimas modificaciones parciales siempre que no se altere la unidad de su
composicidn y se respeten los elementos de especial valor estilistico.

Se permite la apertura de huecos que permitan el acceso y la salida a las
carcavas, en las condiciones de uso sefialadas en el art. 52.

3.- Fachadas Laterales a Espacio Libre Privado

Se estara a lo sefialado para la fachada a via publica. En todo caso se estara a lo
dispuesto en el Cdodigo Civil.
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4.- Fachadas a Cantoén

Se permite su restauracion y reparacion. En caso de ser procedente la demolicion,
se estara a lo dispuesto en la Ordenanza de Nueva Edificacion (O.N.E.).

En cuanto a las alineaciones d los huecos de PB se refiere, se estara a lo indicado
al respecto en el art. 31.1.3.

5.- Cubierta

Se mantendra la existente, excepcidn hecha de los casos de ampliacion,
modificacion por existencia de elementos degradantes y siempre que su concepto sea el
de cubierta para teja curva o mixta, es decir cubierta tradicional. En caso de sustitucion
de la cubierta, la misma habra de resolverse a dos aguas con cumbrera paralela a la
fachada principal.

Por consiguiente, aquellos elementos de cubierta de pequefa pendiente, deben
ser eliminados, y en especial, las cubiertas horizontales.

Asimismo, se prohiben los casetones u otros elementos que retallen sobre los
faldones de cubierta, excepto tragaluces, chimeneas y/o buhardillas existentes.

6.- Elementos Constructivos

Los elementos constructivos existentes deberan, en principio, mantenerse.

Elementos estructurales.

Se permitira la sustitucion de los elementos estructurales en malas condiciones por
otros nuevos, aunque sean de distinto material, y aquellas otras operaciones en la
composicidn de la estructura y cimentacion que supongan un aumento de su
estabilidad y seguridad.

Fachadas. Elementos macizos.

Aun siendo de aplicaciéon el criterio de mantenimiento en general, para los
edificios de Caracter Ambiental (CA), los elementos inadecuados que hayan de
ser sustituidos recuperaran el sentido original de la fachada cuando ésta fuera de
silleria, y en el resto de los casos, se adaptaran a lo establecido al efecto en la
O.N.E.

Cubierta.

Teja ceramica arabe o teja mixta de color rojo.
Carpinterias.

PLANTAS BAJAS

01. Portal

Las carpinterias de las puertas de portal seran de madera. Las hojas de la puertas
podran ser de vidrio, 0 madera.

02. Locales
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Las carpinterias de los escaparates y huecos de los locales de planta baja seran
de madera.

Las carpinterias de las puertas de acceso a locales seran de madera. Las hojas de
la puertas podran ser de vidrio, 0 madera.

Excepcionalmente, se permitira que la puerta de acceso al local sea de vidrio sin
carpinteria, sujeto mediante herrajes metalicos o similar.

Excepcionalmente, se permitira que la carpinteria u hoja de la puerta de acceso
al local sea de un material diferente a la madera, siempre y cuando la puerta
(carpinteria y la hoja) esté forrada en madera. Esto solamente se permitirA cuando
la puerta sea ciega y ademas, cumpla con uno de los siguientes casos:

- el uso del local es de servicio o similar.
- la puerta es de uso exclusivo para evacuaciones de emergencia.
- el local se encuentra vacio o sin actividad

PLANTAS ALTAS

Como regla general, se mantendran los materiales, formas y acabados originales.
Asi las sustituciones parciales deberan mantener la madera, textura y color
anterior.

No obstante, se establecen tres posibles tipos de intervencién, y su criterio de
aplicacion viene determinado por la catalogacion de las edificaciones y el tipo de
fachada donde se interviene.

INTERVENCION TIPO |

Mantenimineto de las carpinterias en los actuales materiales (madera), forma y
acabados -textura y color-, con la posible sustitucion de las partes recuperables de
conformidad con lo sefialado en el P.E.R.

INTERVENCION TIPO I

Sustitucion de materiales, forma y/o acabados -textura y color- a través de
actuaciones de sustitucion conjunta y simultanea de toda la fachada objeto de
las mismas.

INTERVENCION TIPO llI

Sustituciones parciales con cambio de material y con mantenimineto de forma y
color, siempre que se justifique documentalmente la aceptacion de dicha
sustitucion como preexistencia que fije el criterio a seguir en actuaciones futuras,
por parte de la Comunidad de Propietarios del Inmmueble, todo ello previamente
constatado por los Servicios Técnicos Municipales.
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CATALOGACION FACHADA A CALLE, CANTON O | FACHADA A CARCAVA O PATIO
PATIO EXTERIOR INTERIOR

C. ESTRUCTURAL TIPO INTERVENCION | TIPO INTERVENCION I

C. BASICO TIPO INTERVENCION | TIPO INTERVENCION I

C. AMBIENTAL TIPO INTERVENCION I TIPO INTERVENCION ||

SIN VALOR AMBIENTAL TIPO INTERVENCION i TIPO INTERVENCION |llI

SV INADECUADO TIPO INTERVENCION i TIPO INTERVENCION i

Miradores y galerias.

Se prohibe la ejecucion de nuevos miradores o galerias. Sin embargo, se protege
el mantenimiento de miradores y galerias existentes conforme a su composicion,
dimensién, material, forma y acabados original. En el caso de edificaciones con
caracter ambiental, sin valor ambiental o SV inadecuados (CA, SVA, SVI) donde se
pretenda la modificacibn de alguno de estos aspectos, sera precisa una
actuacion conjunta y simultanea en todo el edificio.

No serd posible la instalacion de elementos de oscurecimiento en miradores y
galerias, en ninguna de las modalidades de sustitucidon anteriormente indicadas.

7.- Elementos Inadecuados

En todas las actuaciones urbanisticas, sean rehabilitadoras o no, sean globales o
parciales, sera preceptiva la eliminaciéon de los elementos inadecuados sefialados en las
Fichas de Edificacidn y su sustitucion por otros que se ajusten a la Ordenanza de Nueva
Edificacion (O.N.E.) y se adapten al caracter de la edificacion.

En lo referente a las Plantas Bajas deberan considerarse ademas de los aspectos
seflalados en la fichas individuales, las determinaciones sefialadas en el art.35.

ARTICULO 32. PARAMETROS DE COMPOSICION INTERIOR.

1.- Estructura

Se mantendra el sistema estructural existente permitiéndose su consolidacion.
Incluso con cambio de material y admitiéndose ligeras variaciones por causa del uso.
Dentro del mantenimiento de este sistema estructural queda incluido el mantenimiento
del muro medianero en toda su altura, salvo en el caso de que un estudio detallado
justifique su mal estado de conservacion, en cuyo supuesto se permitiria la demolicion de
parte de la medianera, y se obligaria al mantenimiento de la misma en B+1. En los
edificios de Caracter Ambiental (CA), en parcelas colindantes con un muro medianero
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de separacion, se permitira en locales comerciales de PBy SS la apertura de un hueco de
comunicacion por cada 7 m. de longitud de muro medianero. La anchura maxima de los
huecos sera de 1 m.

2.- Elementos Comunes

1.- Se procurard mantener la escalera en su situacién actual salvo que sea
conveniente su modificacion para un mejor uso del inmueble, y no contradiga lo
establecido en la ficha.

Si se produce el cambio de uso en alguna de las plantas, o se modifica la escalera
de situacion, debera ajustarse a lo dispuesto en la Ordenanza de Nueva
Edificacion (O.N.E.) (art. 37.5.2).

2.- Los patios actuales pueden ser suprimidos ampliando, a su costa, la
superficie de la planta.

Se podran mantener los actualmente existentes en su situacion presente.

Se permiten los patios de luces mancomunados entre edificios, cumpliendo las
condiciones sefialadas en el art. 37.2. Si el muro medianero fuera de manposteria,
Unicamente se podra perforar para la apertura de ventanas de patio cuando se
cumplan las condiciones establecidas en el art. 35.4.

No se permiten patios abiertos a ninguna fachada del edificio.

3.- Cuando un inmueble cuente con frente de fachada a calle y a cantén, el
acceso al nucleo de comunicacion vertical se ejecutara desde el frente de
fachada a calle, salvo cuando el ancho del frente de fachada sea menor de 4,50
m., en cuyo caso se podra obviar esta exigencia.

4.- El acceso a la cubierta del edificio siempre ser&a practicable a través de un
elemento comun.

3.- Distribucién en Planta

1.- Planta baja.- En el caso de mantener la situacion actual de la escalera, se
mantendra también la situacion del portal permitiéndose pequefas
modificaciones a costa de las lonjas para establecimiento de elementos
tecnolégicos o cumplimiento de los minimos de evacuacion exigidos.

En caso de realizar reformas o rehabilitaciones que afecten al nucleo de
comunicacion vertical y/o portal del inmueble, se admitirA compartir acceso a
lonja y portal en los casos sefialados en los esquemas compositivos. Debera
asimismo cumplir lo sefialado en el art.35.1.5 al respecto.

Entre el portal, caja de escalera y la lonja debera existir una separaciéon absoluta.
En los casos de entrada a la lonja por los portales, existira una separacion entre
éstos y la caja de la escalera.

2.- Planta Pisos.- Para la modificaciéon de la planta y nueva distribucion se
estara a lo seflalado en la Ordenanza de Nueva Edificacion (O.N.E.) en el caso de
eliminacion de viviendas interiores. Para el resto de edificaciones se debera
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mantener el actual concepto de distribucion solamente modificado por los
necesarios cambios para la higienizaciéon de la planta y la introduccién de los
distintos servicios y tecnologias.

3.- Planta Bajo-Cubierta.- En el caso de permitirse el uso de vivienda, se estara a lo
dispuesto en el art. 63 del presente documento.

En el resto de circunstancias, el espacio bajo cubierta sera de libre distribucion en
trasteros y elementos comunes, segun necesidades.

4.- Condiciones de la Vivienda

Se cumpliran ademas de las condiciones sefialadas en este punto, las condiciones
minima de habitabilidad establecidas en el Anexo IV del Decreto 317/2002, de 30 de
diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y
edificado del Gobierno Vasco

1.- Se prohiben las viviendas interiores.

2.- Se prohiben las viviendas en planta baja excepto en edificios de caracter
unifamiliar y los de la manzana V.

3.- El programa minimo se compondra como minimo de dos espacios
habitables diferenciados, que alberguen las areas de cocina, comedor, sala de
estar y un dormitorio doble y un aseo, con una superficie minima superior a 36 mz2.

No podra, sistuarse en el mismo espacio las areas correspondientes a cocina
y dormitorio.

4.- Las habitaciones seran independientes entre si, de modo que ninguna
utiice como paso un dormitorio, ni sirva a su vez de paso al aseo. En el caso de un
Unico dormitorio, el aseo podra estar incorporado a él.

5.- Si el programa es de cuatro dormitorios 0 mas, sera preciso la instalacion de
cuarto de bafo y aseo.

6.- El estar, comedor o pieza equivalente, se situard siempre en fachada y
nunca en patio.

7.- Las particiones interiores se ajustaran, en todo lo posible, a la posicion de las
actualmente existentes.

5.- Normas Higiénicas

1.- La altura minima de todo espacio habitable ser& como minimo de 2,50
metros libres.

En el caso de viviendas, esta altura podra reducirse hasta 2,30 m. libres en los
aseos, banos, pasillos, vestibulos, cuartos de armario, trasteros y otras piezas no
destinadas a la estancia prolongada de personas. Sin embargo, en toda vivienda
situada en un edificio, cuya seguridad estructural sea correcta, se podran
mantener las alturas existentes siempre que sean iguales o superiores a 2,20 metros.
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En viviendas de bajocubierta la altura minima de la zona habitable serad de-1.80
1.90 m., solo siendo posible por debajo de esa altura construir armarios de obra de
fabrica con un fondo maximo de 0,70 m. medido en proyeccioén horizontal en linea
fina desde el cierre a 380 1.90 m. de altura. Tanto el cierre que delimita la altura de
180 1.90 m., como el cierre interior de los armarios empotrados, seran de fabrica
de ladrillo. En volumen del bajo cubierta ser& igual o superior al correspondiente a
una habitaciéon de la misma superficie y 2,20 metros de altura.

En el caso de locales comerciales, la altura podra reducirse hasta 2,30 m. libres
en los aseos, trasteros y otras piezas sin uso publico y sin puesto de trabajo
permanente.

2.- Se podran mantener las escaleras existentes. Caso de modificarse se
realizardn conforme a lo sefialado en la Ordenanza de Nueva Edificacion (O.N.E.).

Se mantendra el ojo de escalera existente si se mantiene la actual. Caso de
modificarse para cumplimiento de los minimos exigidos o por cambios de
emplazamiento, se estara a lo dispuesto para las de nueva planta.

La iluminacién y ventilacion de las escaleras se adecuara a lo establecido en el
Anexo IV del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas
de rehabilitaciéon del patrimonio urbanizado y edificado del Gobierno Vasco.

3.- Se mantendra el portal actual siempre que supere su anchura 1,00 m., su
altura 2,50 m. y el hueco de acceso una anchura superior a 0,90m. En el caso de
tener dimensiones inferiores a las sefialadas, deberd ampliarse hasta dichas
dimensiones, como minimo. En caso de realizar reformas o rehabilitaciones que
afecten al nacleo de comunicacioén vertical y/o portal del inmueble, se admitira
compartir acceso a lonja y portal en los casos sefialados en los esquemas
compositivos. Debera asimismo cumplir lo sefialado en el art.35.1.5 al respecto.

4.- Los patios de luces podran suprimirse forjando su hueco en todas las plantas.

Caso de mantenerse los existentes, se adecuara a lo establecido en el Anexo IV
del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de
rehabilitacién del patrimonio urbanizado y edificado del Gobierno Vasco.

Si tienen superficies inferiores pueden mantenerse en las actuales siempre que no
abran huecos de dormitorios.

En el caso de que la superficie supere lo dispuesto en la Ordenanza de Nueva
Edificacion (O.N.E.) podran reducirse hasta los minimos establecidos en aquellas.

Los patios estardn cubiertos por un tragaluz cuya proyeccioén horizontal acristalada
sera la misma que el patio con un elemento de ventilacién vertical en el perimetro
de los cerramientos del patio con una superficie del 20%, como minimo, de la
superficie de aquel.

5.- Los distintos locales de la vivienda tendran, como minimo las siguientes
superficies y caracteristicas; por otro lado, en ningun caso la superficie de dichos
locales sera inferior a lo establecido en el Anexo IV del Decreto 317/2002 de 30 de
diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio
urbanizado y edificado del Gobierno Vasco:
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LOCAL SUPERFICIE | ANCHURA | DIAMETRO MIN. OBSERVACIONES
MINIMA MINIMA DEL CIRCULO
(M?) (M) QUE SE PODRA
INSCRIBIR (M)
Estar-Comedor 10,00 2,60
Cocina 6,00 1,40
Cocina-Comedor 8,00 2,40
Dormitorio principal 10,00 2,60
Dormitorio doble 8,00 2,00 Sélo se admite Si
previamente existe
dormitorio principal.
Dormitorio sencillo 6,00 1,80
Retrete 1,50 0,90 No se admite si no hay
aseo o cuarto de baro,
u otro local de las
mismas  caracteristicas
con duchay lavabo.
Aseo 2,00 0,90
Cuarto de bano 3,00 1,40
Pasillo 0,80
Galerias 0,80

*  Los locales destinados a estar, comedor y cocina, bien sean independientes o
agrupados, tendran, como minimo, una superficie util total de 20 m2.

*  Se admitira que el ancho del pasillo se disminuya hasta 0,70 metros en frentes
de 0,30 metros por retallos de estructura, bajantes, etc. Entre retallos habra al
menos, 1,80 metros.

6.- En lo que respecta a parametros de vivienda, los locales deberan cumplir
los siguientes aspectos; por otro lado, en ningun caso dichos parametros seran
menos restrictivos que los establecidos en el Anexo IV del Decreto 317/2002 de 30
de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacidon del patrimonio

urbanizado y edificado del Gobierno Vasco:

a.- lluminaciéon. El estar, comedor, cocina y dormitorios tendran un
hueco cuya superficie sera, al menos, el 10% de la superficie del local v,
como minimo, el 80% de este hueco estara por encima de los 0,60 m. del

nivel del suelo.
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b.- Ventilacion. Se exigen las mismas condiciones que para la
iluminacion. Los retretes, aseos y bafios podran ventilarse por una chimenea
gue garantice una renovacion minima de dos voliumenes por hora.

C.- Segundas luces. SOlo se admiten cocinas y dormitorios en segundas
luces y siempre que abran sobre cuarto de estar o galerias. El o los huecos
exteriores tendran una superficie equivalente a la suma de las necesarias
para cada uno de los locales y la separacidn entre ambos tendra un ancho
minimo de 1,60 m. y una altura superior a los 2,05 m.

No se admite iluminacién y ventilacién a través de la escalera, en ningun
caso.

d.- Oscurecimiento. Todos los dormitorios tendrdn un sistema de
oscurecimiento del hueco de iluminacioén.

Se prohiben persianas exteriores y elementos de oscurecimiento en
miradores.

ARTICULO 33. PARAMETROS DE INSTALACIONES Y
SERVICIOS.

En toda actuacion rehabilitadora integral deberan de resolverse las instalaciones
internamente, y en caso de plantearse por el exterior, se hara mediante un estudio
individualizado que lo integre adecuadamente en la estética de la edificacion.

Ademas, seran de aplicacion las determinaciones contenidas en la Ordenanza de
Nueva Edificacion (O.N.E.) con las siguientes peculiaridades:

1.- Debe cumplirse con la Ley 20/97 de Promocion de Accesibilidad y el CTE DB
SUA(Cdbdigo Técnico de la Edificacion, documento basico de utilizacion vy
accesibilidad).

2.- Se admitird una reduccién maxima de la escalera de hasta 0,90 m, siempre
que se aporten las medidas complementarias de mejora de la seguridad que en
cada caso se estimen necesarias, y solamente cuando dicha reduccién sea
necesaria para la instalacion de un ascensor con el fin de mejorar la accesibilidad
para personas con movilidad reducida y siempre que sea acreditada la no
viabilidad técnica y econdmica de otras alternativas que no supongan dicha
reduccion de anchura.

3.- Tanto en lo referente al Cédigo Técnico de la Edificacidn, como resto de
normativa vigente, se estara a lo dispuesto en el Decreto 317/2002 de 30 de
diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabiltacion del patrimonio
urbanizado y edificado del Gobierno Vasco.

4 - En aquellos edificios donde exista carcava, todas las instalaciones, asi como
sus acometidas y contadores en caso de no estar en el interior del edificio,
deberan ir por la misma.
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SECCION 32: ORDENANZA DE NUEVA EDIFICACION (O.N.E.)

ARTICULO 34. PARAMETROS BASICOS.

1.- Ocupacion en Planta. Es la delimitada por alineaciones definidas en el art. 24
(Normativa de Adecuacioén Urbanistica).

2.- Los espacios que sobrepasen las alineaciones dadas para las carcavas, seran
transmitidos al Ayuntamiento.

3.- Los edificios que segun el art. 23.5 tengan el perfil regulador B+3 6 SS+B+3, tendran
una altura maxima de 12,40 m.

En edificios cuyo perfil regulador sea B+2 6 SS+B+2, la altura maxima sera de 9,40 m.

Estas alturas se tomaran en la fachada principal, o en su caso, en la fachada de la calle
interior del Casco.

4.- No se admite ningln nuevo sétano, pero se mantendran los existentes adaptando
su uso a los permitidos por el PER.

5.- No se admiten nuevos semisdGtanos, s6lo se permitirA el mantenimiento de los
actualmente existentes con las superficies y fondos que aparezcan en la ficha de cada
unidad edificatoria. En todo caso, los usos habran de adecuarse a las previsiones del PER.

6.- En las actuaciones reguladas por la Ordenanza de Nueva Edificacion (O.N.E.), los
perfiles de la secciéon cota de calle-cota de portal interior/planta baja deberan cumplir
con la normativa de condiciones minimas de altura por razones de seguridad e higiene, y
demas normativas aplicables en cada actuacion.

7.- Elementos inadecuados: En todas las actuaciones urbanisticas, sean
rehabilitadoras o no, sean globales o parciales, sera preceptiva la eliminaciéon de los
elementos inadecuados sefialados en las Fichas de Edificacidn y su sustitucion por otros
que se ajusten a la Ordenanza de Nueva Edificacion (O.N.E.) y se adapten al caracter de
la edificacion.

En lo referente a las Plantas Bajas deberan considerarse ademas de los aspectos
seffalados en la fichas individuales, las determinaciones sefialadas en el art.35.
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ARTICULO 35. PARAMETROS DE COMPOSICION EXTERIOR.

En las edificaciones que se ejecuten cumpliendo la Ordenanza de Nueva
Edificacion (O.N.E.), se prohibiran las alineaciones arbitrarias de los escaparates en las
fachadas de las plantas bajas.

El retranqueo de las carpinterias en las plantas bajas, estara comprendido entre los
20 y 40cm respecto el pafio de fachada. En los locales de planta baja con ventanas,
estas no se podran retranquear y seran de apertura obligatoria hacia el interior del local.
El retranqueo de las puertas de los locales podra ser mayor, Unicamente en los siguientes
casos:

-Para permitir la apertura de puertas hacia el exterior, sin invadir en ningln caso la
via publica.

-Para cumplir con las exigencias de la Ley de Promocién de Accesibilidad y el CTE
DB SUA(Cdédigo Técnico de la Edificacion, documento basico de utilizacion vy
accesibilidad).

-Para cuando se comparta el acceso al local y al portal desde un mismo hueco de
fachada, todo ello de acuerdo al art. 35.1.5.

1.- Fachada Principal
1.- La composicion de la fachada principal se hara utilizando huecos en ejes
verticales, y dichos huecos tendran una proporcion vertical.
2.- El niUmero de ejes de huecos, dependera del ancho de fachada:
Hasta 4,50 metros 1 eje
de 4,50 a 6,40 m. 162 ejes
de 6,40 a 9,80 m. 206 3 ejes
de 9,80 a 11,50 m. 304 ejes
3.- En plantas altas, la composicidon de huecos y el ancho de los mismos se

adecuara a los siguientes criterios:

a) Entre el eje y el lindero lateral, la distancia minima sera el ancho de la
ventana multiplicado por 1,5.

b) Entre dos ejes la distancia minima sera el ancho de la ventana de
mayor luz de las dos multiplicada por 2,15.

Cc) Los huecos de plantas superiores oscilaran entre 0,8 y 1,40 m.

Ademas, en el caso que se permita uno o dos ejes, se autoriza a que la primera
planta tenga un eje central y las dos superiores dos ejes no centrales, o bien que
sean la primera y segunda planta las que dispongan de un eje y la tercera de dos.
En cualquier caso, se mantendra la simetria entre ejes.
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4.- La Planta Baja se separara del piso 1° por medio de una imposta o retallo,
cuyas caracteristicas seran acordes a las definiciones del art. 36. En cualquier caso
la composicién de huecos en Planta Baja debera:

o Respetar los elementos que se indiquen en las fichas individuales como
de interés arquitectdnico, histérico o compositivo para su preservacion.

e Conseguir una proporcion vertical, de acuerdo con la definicion del
art.12.

¢ Tender a conseguir una simetria y composicion ordenada con estrecha
relacion a lo existente en plantas superiores. La propuesta ha de cumplir
con los criterios indicados en el presente articulo, y adecuarse a alguna
de las modalidades indicadas segun el nUmero de ejes de plantas altas.

e La parte Superior de todos los huecos de PB debera ser coincidente y
situarse a un minimo de 0.60 cm. respecto a la cara superior del forjado
de 12 Planta (cumpliendo en cualquier caso el art.12 que regula las
alturas del PB). Si hubiera huecos que deban conservarse, la altura la
marcaran éstos.

e Corregir las alineaciones arbitrarias de escaparates o eliminar los
elementos discordantes. A dichos efectos deberan considerarse ademas
de los aspectos sefialados en las fichas individuales, las determinaciones
seflaladas en el presente articulo.

5.- Existe la posibilidad de COMPARTIR ACCESO A LOCAL Y PORTAL desde un
mismo hueco en fachada. En los “Esquemas Compositivos” donde se recogen los
criterios de organizacién de huecos segun el niumero de ejes en plantas superiores,
se seflalan los casos en que resulta admisible tal posibiidad. De modo genérico,
resulta admisible tal posibilidad en los edificio que cuenten con uno, dos o tres ejes
de huecos en plantas superiores.

Acogerse a esta posibiidad implica necesariamente la supresion de
barreras arquitectdnicas conforme a la Ley 20/1997, el Decreto que la desarrolla, y
el CTE DB SUA(Cddigo Técnico de la Edificacidon, documento basico de utilizacion y
accesibilidad).

Compartir el acceso del local y del portal queda supeditado a la
conformidad de la comunidad de vecinos, y a la propia configuracién del
inmueble, donde la ubicacion o forma de la caja de escaleras puede imposibilitar
su implantacion. Dada la afeccion e implicacion de este tipo de iniciativas, se
debera aportar un Acuerdo de Comunidad aceptando la solucién con planos de
estado actual y propuesto del inmueble, y reflejar el local y el portal en su
integridad, marcando una altura para todos los huecos de planta baja.

Esta posibilidad sélo resulta de aplicacidn en los casos en que el local
disponga de un Unico hueco a fachada principal y sea colindante con el portal
del inmueble en el que se sitia. Una vez realizadas las obras de adecuacion, no
resultaria posible admitir la ampliaciéon del local a otros colindantes, que den lugar
a mas huecos en fachada principal.
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La adscripcion a esta posibilidad implica la previa y necesaria adecuacion
de los huecos afectados a los criterios dados para plantas bajas en el presente
articulo, segun la modalidad a la que se acojan en funcién del nimero de ejes de
las plantas superiores.

El espacio que surge tras el retranqueo deberd permanecer cerrado fuera del
horario comercial. Los cierres deberan ser batientes de herreria de tipo tradicional,
madera o cristal y cuando permanezcan cerrados deberan respetar un
retranqueo respecto el paramento de fachada de entre 20 y 40cm. La altura
minima de los elementos de cierre debera ser de 2m, debiendo cerrar el hueco en
toda su anchura fuera del horario comercial. Unicamente podra ser mayor el
retranqueo de las carpinterias exteriores, en caso de que el cumplimiento de la ley
de promocion de accesibilidad y el CTE DB SUA(C6digo Técnico de la Edificacion,
documento basico de utilizacibn y accesibiidad) o de proteccién contra
incendios asi lo requiera. Los elementos batientes no podran invadir la via publica

6.- Todo lo anterior viene definido de forma detallada en los “Esquemas
Compositivos” de fachada que, en funcidn del nimero de ejes de las plantas altas
se relacionan a continuacion. Las propuestas expresadas vienen a ordenar las
posibles opciones existentes de organizacion de huecos de planta baja, en
funcién del niumero de ejes de huecos de las plantas altas.

En cada modificacion de huecos, el promotor de la iniciativa debera
referirse expresamente a la opcién a que se acoja y cumplir cada uno de los
aspectos sefialados en las propuestas. En caso de que su adecuaciéon a una de las
modalidades afecte a otros propietarios, debera cumplirse lo sefialado en el
siguiente apartado.

En el anexo | se incluyen los “Esquemas Compositivos”, 1A,1B,1C para
edificios de un eje, 2A, 2B,2C para edificios de dos ejes, 3A,3B,3C,3D,3D’ para los
de tres ejes y A, A’,B,C,D,D’ para edificios de cuatro o mas ejes.

7.- Todas las propuestas realizadas para adecuacidon de plantas bajas,
deberan incluir un andlisis del conjunto de la planta baja, en su estado actual y
propuesto, asi como indicar la relacion con las plantas superiores reflejando la
totalidad de la fachada del edificio.

En el caso de que la propuesta afectara a otros propietarios del inmueble distintos
a los promotores de la obra, debera adicionalmente aportarse un acuerdo en el
gue se propongan unos criterios unitarios y se avengan a adecuarse a ellos en
caso de reforma, adecuacién o cambios de titularidad recogidos en el articulo 94.

2.- Fachada a Espacio Interior

1.- La fachada interior se situara, en general haciendo coincidir su directriz con
la alineaciéon dada en los documentos graficos.

Se respetara la concepcidn plana de la fachada prohibiéndose los cuerpos
volados sobre la alineacion.
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2.- En pisos se aceptan los siguientes tipos genéricos de composicion:
* Con galeria (sin vuelo).
* Con huecos sobre paramento ciego.
* Mixto de los anteriores.

En el caso de galeria, ésta deberda ocupar la totalidad de la superficie
correspondiente a pisos, excepto dos fajas laterales verticales de 0,60 m.

El nimero de ejes de huecos, sera segun la longitud de fachada:

Hasta 3,00 m. 1 eje

de 3,00 a 4,20 m. 162 ejes
de 4,20 a 5,10 m. 2 ejes

de 5,10 a 6,10 m. 20 3 ejes
de 6,10 a 7,20 m. 3 ejes

paramasde 7,20m. 306 4 ejes

Entre el eje extremo y el lindero correspondiente, habra una distancia minima de
0,60 m. mas la mitad de la luz del hueco.

La distancia entre dos ejes sera la de la ventana de mayor luz de las dos mas 0,45
m.

3.- Las plantas bajas serdn siempre de paramentos ciegos con huecos. Por
tanto, quedan prohibidas las galerias en plantas bajas. En el caso de utilizaciéon de
galerias en plantas de pisos, la planta baja se ordenara con los mismos parametros
exigidos para la fachada y para el caso de paramentos ciegos.

Si la fachada en pisos fuese de paramentos ciegos, los huecos de planta baja
tendran sus ejes coincidentes con los de los pisos.

Se permite la ejecucidn de huecos que permitan el acceso y la salida a las
carcavas segun se indica en el art. 31.2, y cumpliendo sus condicionantes.

Fachadas Laterales a Espacio Libre Privado

Sera de aplicacion la misma Ordenanza de fachada principal. En todo caso
se estara a lo dispuesto en el Cédigo Civil.

Fachadas a Canton

1.- Esta fachada se tratard siempre con una solucibn de huecos sobre
paramentos ciegos.

2.- Las zonas laterales, al menos en frente de 3 m. ser&n ciegas. Como minimo,
los 0,60 m. contiguos a las esquinas de fachada principal, deberan tratarse con la
misma calidad que ésta. El resto podra seguir el mismo tratamiento o modificarse
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hacia calidades inferiores a la fachada principal, admitiéndose, no obstante, la
solucion de fabrica de ladrillo de tejar a caravista, asi como acusar la estructura
con secciones vistas de igual dimensién en cada direccion.

3.- El remate debe ser con alero acusando el hastial formado por las
pendientes de cubierta no autorizandose, por tanto, la creacion de un tercer
faldén que vierta aguas en direccién al canton.

4.- Solamente se aceptan ventanas y balcones enrasados, quedando
prohibidos los miradores, balcones, galerias o cualquier elemento volado.

5.- El nUmero de ventanas por planta sera, como maximo, segun la longitud de
fachada:

Hasta 10,20 m 2 huecos
de 10,20 a 14,50 m 3 huecos
de 14,50 a 20,00 m 4 huecos
mas de 20 m 5 huecos

6.- En el caso de recaer la escalera a esta fachada, se podran abrir los huecos
correspondientes para iluminacidon y ventilacion de ésta pero computaran dentro
de los maximos indicados.

7.- La separacidén entre ejes de huecos sera, al menos, la luz de la ventana
mayor multiplicada por 2,5. Las dimensiones de los huecos oscilaran entre 0,5y 1,00
m.

8.- La fachada en planta baja y en los pisos altos tendra alineaciones

coincidentes. Se protegerd la parte inferior con un zécalo. Los huecos en planta
baja oscilaran entre 0,50 m y 1,40 m. En el caso de pendiente de cantén que
permita la existencia de sétano con techo por encima de la rasante de calle, se
permitird la apertura de huecos a eje con los huecos de las plantas superiores,
cuya ancho serd& como maximo igual al de los huecos de las plantas altas. La
distancia minima de todas las esquinas de ventana al suelo, en pendiente de
canton, medida verticalmente, nunca sera inferior a 0,30 m.

5.- Cubierta

1.- La cubierta sera a dos aguas en todos los casos, excepcidn hecha de las
edificaciones con fachadas laterales principales o a espacio libre privado, que
podran tener tres o cuatro aguas segun los casos.

2.- Las lineas de maxima pendiente de los faldones de cubierta, seran,
aproximadamente, normales a las alineaciones anterior y posterior y se
encontraran comprendidas entre el 30% y el 35%.

3.- El arranque de los faldones de cubierta estara en el mismo plano horizontal
en el borde exterior de los aleros, tanto en la fachada principal, en las laterales y
en la fachada a espacio interior.
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4.- Sobre la linea de cubierta no se permitiran casetones algunos, excepto el
resalte de tragaluces o lucernarios.

5.- Ser4 obligatoria la existencia de cornisa o alero en todas las fachadas
principales, interiores y laterales y de alero en las fachadas a los cantones.

6.- La maxima diferencia de altura que podra existir entre la cota de rasante
del pavimento de bajo cubierta y la linea horizontal inferior del faldén de cubierta
sera de 0,60 m.

ARTICULO 36. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS.

1.- Macizos

1.- Disefio. Las superficies macizas seran planas y coincidentes con la superficie
de fachada.

2.- Materiales. Se admite la piedra natural (piedra caliza o piedra arenisca de la
region) o todos aquellos de tipo pétreo, tales como raseos con pinturas pétreas,
estucos, aplacados de piedra natural © marmol no pulido.

Se prohiben los aplacados ceramicos, vidriados o no o materiales similares,
marmoles pulidos, granitos pulidos, terrazos pulidos, etc., asi como las pinturas
brillantes o semimates. También queda prohibido el ladrillo a cara vista.

En Planta Baja de fachada principal regiran los siguientes criterios:

*  Edificios de Nueva Planta: se aplacara la planta baja, hasta la imposta de
separacion con la planta primera, con piedra caliza o arenisca. Este aplacado
se realizara con piedra de 4 cm. de espesor minimo y resolviendo las esquinas y
mochetas con piezas Unicas en angulo o con soluciones constructivas que las
disimulen.

*  Edificios SVA y SVI: donde se actie en Planta Baja, la adecuacion se hara
conforme a los criterios arriba indicados. En cualquier caso, se procurara que la
remodelacion se realice conjuntamente en la Planta Baja de todo el edificio.

3.- Color. De blanco a gris, ocres y tierras, la gama de grises podra matizarse muy
ligeramente con otras coloraciones, y en el caso de piedras naturales, en su color,
con lo previsto en el parrafo anterior.

4.- Textura. Se acepta un grado minimo correspondiente al material, en su forma
natural, y un maximo de 0,002 m., es decir, entre grano fino y medio. Se prohiben
los acabados pulidos y/o brillantes o semimates.

NORMATIVA URBANISTICA -50-



EEmE PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO Y ARRABALES DE ARRASATE

AV ARRASATEKO UDALA
i‘ AYUNTAMIENTO DE MONDRAGON

2.- Zocalos

1.- Disefio. En las fachadas laterales, de cantdn o de interior donde la fachada
en P. Baja no sea piedra 6 marmol, sera preciso la colocacién de un zécalo de
altura minima 1,20 m. y remate superior horizontal, en todo el frente de fachada.
Tendra un saliente maximo sobre el plano de fachada de 0,07 m.

En las fachadas principales con aplacado de piedra se podra marcar esta misma
diferencia de alineaciones entre el z6calo y el resto de la fachada.

2.- Materiales. SOlo se admitiran piedras o marmoles no pulidos. Se prohiben los no
aceptados en fachada, los estucos y los raseos.

3.- Color. Los de los macizos de planta baja seran los colores propios de la piedra
caliza o de la arenisca de la region.

4.- Textura. Sera similar a la definida en el apartado de “Elementos macizos”.

3.- Impostas

1.- Disefio. Seran fajas horizontales de una altura comprendida entre 0,12 y 0,30 m.
con un saliente maximo de 0,07 m.

2.- Materiales. Los correspondientes al apartado “Elementos macizos” mas la
madera.

3.- Color. Los correspondientes a macizos mas cualquier color, excepto los puros y
brillantes, en el caso de ser madera.

4.- Textura. La de los macizos y la propia de la madera.

4.- Recercados

1.- Disefio. Se admiten recercados de un ancho maximo de 0,12 m. y saliente de
0,07 m.

2.- Materiales. Los correspondientes a macizos mas la madera.

3.- Color. Los correspondientes a macizos mas cualquier color, excepto los puros y
brillantes, en el caso de ser madera.

4.- Textura. La de los macizos y la propia de la madera.

5.- Huecos

1.- Disefio. Los huecos seran siempre en forma rectangular manteniendo la
proporcién vertical, y unicamente en la tercera planta podrian llegar a ser
cuadrados. El dintel tendra una altura minima de 0,30 m. y el antepecho, en caso
de existir, de 0,90 m. pudiendo ser ciego en todo o en parte. En este Ultimo caso, la
zona inferior quedara protegida con cerrajeria. El ancho del-hueco de ventanas
oscilara entre 0,80 a 1,40 m.
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Tanto les—hueeos las ventanas como las puertas balconeras mantendran una
separacion minima de 0,80 m. de la linea de separacioén de los dos edificios.

2.- Materiales. Podran ser de madera maciza o laminada. Excepcionalmente,
aluminio lacado, PVC, poliuretano o perfiles de acero. Se prohiben el aluminio
anodizado, la madera conglomerada y los colores brillantes.

En lo referente a las carpinterias, en las actuaciones puntuales en edificios SVA y
SVI, en las que es de aplicacion la Ordenanza de Nueva Edificacion (O.N.E)), se
aplicara lo indicado en el art. 31.6.3 del presente documento. Lo especificado en
el citado articulo sera de aplicaciéon a todas las actuaciones sobre carpinterias
previstos en el presente articulo, y en los cierres y remates de fachada que no sean
de fabrica tradicional raseada.

3.- Color. La madera podra ir en su color natural o pintada en cualquier color,
excepto los puros y brillantes. El resto de los materiales deberan pintarse del mismo
color que lo sefialado para la madera, pero en ningln caso se admitira que se
dejen en su propio color.

4.- Textura. La propia del material.

6.- Balcones

1.- Disefio. El vuelo méaximo sera de 0,40 m. contados a partir de la superficie de
fachada. La anchura sera como maximo, la del hueco de acceso mas el 15% del
vuelo a cada lado. El grueso del frente del balcon no sobrepasara los 0,20 m.

El antepecho sera de cerrajeria de acero, de 0,90 m. de altura, como minimo.
Estara disefiado para cumplir con las debidas condiciones de seguridad.

Se prohiben las barras horizontales intermedias.

El hueco de fachada correspondera a las caracteristicas de las ventanas a partir
de una altura de 0,90 m. del nivel del suelo del balcén, continuandose hacia
abajo, en vertical, las mochetas del hueco de ventana inicial.

El cierre del hueco sera en todo igual a lo sefialado para las ventanas.

2.- Materiales. Para el cierre del hueco se utilizaran los indicados en el caso de
ventanas. La cerrajeria sera de elementos de acero.

3.- Color. Los mismos que los sefialados para las ventanas.

7.- Material de cubricion.

1.- Disefio. Se realizara segun las pendientes de los faldones.

2.- Materiales. Obligatoriamente sera teja ceramica curva o0 mixta o teja de
hormigdén de color rojo.

3.- Color y Textura. La propia del material.
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8.- Tragaluces

1.-Disefio. Se permitiran los tragaluces para iluminacioén y ventilacion de escaleras y
patios.

También se podran abrir estos tragaluces en los bajocubiertas que tengan uso de
vivienda. En este caso se abrira un solo hueco en cada faldon de cubierta cuando
el ancho de la edificacion no sea superior a 4,50 m. y dos cuando el ancho de la
edificaciéon no sea superior a 9,80 m. El nUmero posible de tragaluces aumentara
en la misma proporciéon en caso de que el ancho de fachada sea superior a los
mencionados.

Su superficie viene limitada por la Ordenanza de elementos a los que dé servicio.

Se podran situar en los faldones de cubierta, en cuyo caso seran planos y paralelos
a aquellos. También se podran situar en la cumbrera con superficies similares a
cada lado de aquella, y con pendiente semejante a la del faldén de cubierta.

El arranque de los tragaluces podra realizarse a una altura no superior a 0,3 m. por
encima de los faldones de cubierta, y su dimension maxima serade 1 x 1 m.

2.- Materiales. La parte ciega de los alzados laterales sera similar a la de la
fachada.

La cubierta del tragaluz sera de vidrio armado, metacrilato, makrolan o cualquier
otro material transparente, no quebradizo, sobre estructura metalica de aluminio
lacado o hierro pintado.

Se prohibe el vidrio moldeado con nervios de hormigén armado.

3.-Color. El vidrio sera transparente sin coloracioén. Para la estructura se acepta
cualquier color excepto los puros y el aluminio anodizado.

4.- Textura. La propia de los materiales.

9.- Cornisa

1.- Disefio. Vuelo maximo 0,40 m. y minimo de 0,25 m. en fachada principal y entre
0,30y 0,20 m. en las interiores.

El grueso, o distancia entre el plano de arranque de la cornisa y el del faldén, 0,30
m. Podra completarse con impostas u otro elemento constructivo pero dentro del
espacio definido para la misma.

2.- Materiales. Color. Textura. Igual que para las impostas.

10.- Alero

1.-Disefio. El vuelo esta comprendido, en fachada principal, entre 0,60 y 0,30 m. y
en las interiores, entre 0,45y 0,20 m.

El grueso, en el paramento de fachada, sera de 0,25 m.
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La altura maxima del can, sera de 0,25 m. su anchura maxima 0,16 m. y la
separacion entre ejes 0,60 m. Podran colocarse, segun pendiente de faldones o en
horizontal.

Los canes podran cubrirse frontalmente, y en horizontal. También podra quedar
vista la parte inferior del elemento que forme el faldén de cubierta o podra llevar
un entablado horizontal sobre los canes.

2.- Materiales. Madera, para la parte superficial y madera o hierro para los canes,
en relacion con el material de la estructura.

3.- Color. Tanto la madera como el hierro podra pintarse en cualquier color,
excepto los puros y brillantes pero, en cualquier caso, en tonos mas oscuros que la
fachada o carpinteria, y nunca iguales o mas claros.

4.- Textura. La propia de los materiales.

11.- Canalén y Bajantes.

1.- Disefo. El canaléon se situara en el extremo exterior del faldén de cubierta.
Podra ir apoyado sobre la cornisa o colgado del alero.

Las bajantes se situaran en una zona proxima a los medianiles y simétricamente
dispuestas, si fuesen precisas mas de una.

2.- Materiales. Cobre, zinc o chapa de acero pintada; ademas, en los 2,40 m.
inferiores del canaldn, éste sera protegido con un guardacafos de hierro fundido.

3.- Color. El zinc en color natural y el acero en cualquier color, excepto los puros y
brillantes.

4.- Textura. La propia del material.

12.- Chimeneas

1.- Disefio. El arranque, al menos, sera rectangular y con una altura minima de 0,30
m. en la parte superior del faldon de cubierta. El perimetro de este lado sera
horizontal.

Sobre el basamento podran asomar los conductos de humos con la seccién que
tengan en pisos. La boca de salida se situara, al menos, a 0,45 m. por encima de la
cumbrera propia o de cualquier otro elemento anejo, distante menos de 3,00 m.

A partir de la boca de salida, se autorizan remates de una altura maxima de 0,45
m. y planta no superior a la del lado inferior.

2.- Materiales. Se autorizan los mismos que para fachada en el basamento. Los
conductos vistos podran ser, ceramicos o de chapa. El remate superior, de existir,
sera de cerrajeria.

3.- Color. El basamento, como los aceptados para las fachadas. Los conductos
ceramicos, en su color natural. Los elementos de chapa o cerrajeria, en cualquier
color, excepto los puros y brillantes.
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4.- Textura. Para el basamento se acepta la sefialada para fachadas y en el resto
de la propia del material.

ARTICULO 37. PARAMETROS DE COMPOSICION.

Estructurales

El fondo edificable se subdividira en crujias, segun el siguiente cuadro:

Menos de 12 m. de fondo 3 crujias
entre 12 y 18 m. de fondo 3 0 4 crujias
entre 18 y 24 m. de fondo 4,5 6 6 crujias
mas de 24 m. de fondo 6 crujias

Los porticos de apoyo de las crujias se dividiran en los siguientes tramos:

Menos de 4,50 m de ancho 1 tramo

de 4,50 a 6,60 m. 16 2 tramos
de 6,60 a 10,60 m 2 6 3 tramos
mas de 1,60 m de ancho 3 tramos

Esta organizacion supone vigas practicamente paralelas a fachada. No obstante,

se autoriza a cambiar el sentido con vigas, aproximadamente, perpendiculares a
fachada pero manteniendo la reticula resultante en la planta. También se podran sustituir
los pérticos por muros de carga, en su misma posicion.

2.-

Distribucion de elementos comunes

1.- Escaleras. No se situaran en crujias extremas.
2.- Patios:
* de luces, no se situaran en crujias externas.

* de luces mancomunadas, quedan prohibidos. Unicamente se permitiran
aquellos nuevos casos en los que el patio minimo exigido se sitle en su
totalidad en una de las parcelas, donde el muro medianero de la colindante
sOlo podra ser perforada para la apertura de ventanas de patio, debiendo
oscilar las dimensiones de estos huecos entre 0,5 y 1,00 m. Este supuesto de
patio mancomunado soOlo serd posible cuando las dos parcelas vayan a
desarrollarse conjuntamente, a fin de evitar que queden patios abiertos.

* de parcela, abiertos a fachadas o espacio interior, quedan prohibidos.
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* ingleses, quedan prohibidos, excepto cuando sean precisos para resolver
ventilaciones al caio.

3.- Distribucion en planta

1.- Planta Baja. Se prohiben las viviendas en planta baja excepto en las manzanas
de borde, con acceso en planta de acceso desde calles Iturriotz y Ferrerias.

Se descompondra en dos tipos de espacios: uno correspondiente a lonja y otro a
servicios comunes a los pisos, subdividido, a su vez, en portal, escalera, nichos para
contadores de agua, gas y electricidad y para trasteros, anejos inseparables a la
vivienda, cuando proceda. En ningln caso se acusara a la via publica, otros
elementos que el portal y la lonja.

Existe la posibilidad de compartir el acceso para el portal y un local comercial
desde un mismo hueco de fachada. Para plantear dicha posibiidad habra que
cumplir con las condiciones indicadas en el art.35.1.5.

2.- Planta de piso. Se prohiben las viviendas interiores.

3.- Planta Bajo Cubierta. Se destinaran a vivienda y trasteros, cumpliendo para
cada uso lo regulado en el articulo 63, admitiéndose tendederos y elementos
comunes con accesos desde los elementos de comunicacién vertical para
instalaciones, tales como contadores de gas, maquinaria de ascensor, etc.

4.- Distribucion vy superficie Minima de Viviendas

Se cumpliran ademas de las condiciones sefialadas en este punto, las condiciones
minima de habitabilidad establecidas en el Anexo IV del Decreto 317/2002, de 30
de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacidon del patrimonio
urbanizado y edificado del Gobierno Vasco

1.- El programa minimo se compondrd como minimo de dos espacios
habitables diferenciados, que alberguen las areas de cocina, comedor, sala de
estar y un dormitorio doble y un aseo, con una superficie minima de 45 mz.

No podra, sistuarse en el mismo espacio las areas correspondientes a cocina
y dormitorio.

2.- Las habitaciones seran independientes entre si, de modo que ninguna
utilice como paso un dormitorio, ni sirva a su vez de paso al aseo. En el caso de un
Unico dormitorio, el aseo podra estar incorporado a él.

3.- Si el programa es de cuatro dormitorios 0 mas, sera preciso la instalacion de
cuarto de bafio y aseo.

4.- El estar, comedor o pieza equivalente se colocara en fachada a via publica
0 espacio interior. En este caso deberan existir unas luces rectas de, al menos, 5
metros y una anchura de fachada de, al menos 4 metros.

5.- Los retretes, aseos o bafios no se podran colocar en fachada a via publica,
excepto en fachada a canton.
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6.- Se recomienda que las particiones interiores sigan las tipologias
tradicionales, siguiendo las direcciones de la reticula dada por la estructura y
evitando quiebros excesivos, tabiques sesgados, etc.

5.- Normas Higiénicas

1.- La altura minima. La altura minima de todo espacio habitable sera& como
minimo de 2,50 metros libres.

En el caso de viviendas, esta altura podra reducirse hasta 2,30 m. libres en los
aseos, banos, pasillos, vestibulos, cuartos de armario, trasteros y otras piezas no
destinadas a la estancia prolongada de personas

En los espacios bajo cubierta, Unicamente se considerarAdn como piezas
habitables, las que dispongan de una altura libre minima de 2,50 m. al menos en
un 35% de la superficie total Gtil de la pieza que podra reducirse hasta un minimo
de 1,50 m. en su extremo mas bajo.

En el caso de locales comerciales, la altura podra reducirse hasta 2,30 m. libres
en los aseos, trasteros y otras piezas sin uso publico y sin puesto de trabajo
permanente.

2.- Escaleras. La regulacion de las escaleras ( dimensiones, ventilacion, iluminacion,
altura...) se regularan segun lo establecido en el CTE y la normativa vigente.

3.- Portal. Tendra una anchura minima de 1,60 m., excepto para parcelas inferiores
a 5,00 metros de ancho en las que se podra disminuir, proporcionalmente, hasta
1,40 m. de anchura, para parcelas de 3,45 m.

La puerta del portal debera cumplir la normativa de promocién de accesibilidad y
el CTE DB SUA(Cddigo Técnico de la Edificacidon, documento basico de utilizacion y
accesibiidad)ademas de adecuarse a los criterios de organizacion de huecos
indicados en la presente modificacién segin el numero de ejes de huecos de las
plantas superiores, de acuerdo con el art. 35.

La altura libre, en cualquier punto sera, al menos, de 2,50 m.

4.- Patios de luces. El nivel inferior del patio ser&a el de la rasante de la calle o el del
suelo del primer piso. Su parte superior sera del faldén de cubierta.

Su forma sera cuadrangular siguiendo la malla dada por la definicion de la
estructura. Se debera poder inscribir un circulo de 3,00 m. de diametro, excepcién
hecha de parcelas de menos de 4,40 m. de anchura en las que se podra disminuir
proporcionalmente hasta 2 metros de diametro en las parcelas de 3,40 m. de
anchura.

La superficie en planta sera de 12 m2 para parcelas de mas de 4,50 m. de anchura
pudiendo disminuirse proporcionalmente hasta 8 m? para las de 3,45 m.

Si al patio no abren otros locales que escaleras, aseos, cocinas o pasilos, la
superficie del patio puede disminuirse en un 20%, asi como el didmetro de la
circunferencia inscrita con un minimo de 7 m2y 2 m. de vistas rectas.
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El patio estard cubierto con un tragaluz de la misma superficie que aquél.
Dispondra de un elemento de ventilaciéon, de una superficie minima del 20% de la
del patio.

El suelo del patio quedara incorporado a la planta en cuyo nivel se encuentra.

Se permitiran los patios mancomunados, cumpliendo las condiciones sefialadas en
el art. 37.2.2.

5.-Locales Habitables.

* Se entiende por vivienda minima la establecida por el vigente PGOU de
Arrasate.

*  Las diferentes piezas que componen la vivienda cumpliran con las condiciones
establecidas por el PGOU de Arrasate.

6.- lluminacién

Las condiciones de iluminacion de las viviendas seran las establecidas por el PGOU
de Arrasate.

7.- Ventilacion

Las condiciones de ventilacion de las viviendas seran las establecidas por el PGOU
de Arrasate.

8.- Sequndas luces

Sélo se admiten las segundas luces para el caso de cocinas, incorporadas a
cuartos de estar, dormitorios que abran al estar o estares-comedores o dormitorios que
abran a galerias, el hueco exterior deber& ser, como minimo, la suma del establecido
para los dos locales y el hueco de separacion de ambos tendra una altura minima de
2,05 m. y una anchura minima de 1,60 m.

Las cocinas, en estos casos deberan dotarse de una extraccidon suplementaria a la
del articulo 37,7 (shunt o ventilacidon forzada) para la evacuacion de vapores y humos.

Las condiciones de iluminacion y ventilacion de estos locales se adecuara a lo
establecido en el Anexo IV del Decreto 317/2002de 30 de diciembre, sobre actuaciones
protegidas de rehabilitacién del patrimonio urbanizado y edificado del Gobierno Vasco.

9.- Oscurecimiento

Todos los dormitorios tendran un sistema de oscurecimiento del hueco de
iluminacion.
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ARTICULO 38. PARAMETROS DE INSTALACIONES Y
SERVICIOS.

1.- Instalaciones obligatorias: aqua potable, saneamiento de pluviales vy fecales,
infraestructura comun de acceso a los servicios de telecomunicacion, energia eléctrica y
conductos de extraccidon de humos v ventilacion.

Todo edificio debera disponer como minimo de agua potable, saneamiento de
pluviales y fecales, infraestructura comun de acceso a los servicios de telecomunicacion,
energia eléctrica y conductos de extraccion de humos y ventilaciéon. Dichas instalaciones
seran ejecutadas conforme a las normas técnicas de las correpondientes compafias
suministradoras y atendiendo al Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE) y Reglamentos
generales que les sean de aplicacion. En el caso de aquellas redes en que el
suministrador sea el Ayuntamiento, ademas deberan cumplirse las Ordenanzas
especificas que a tal efecto seran redactadas.

Ademas, con caracter obligatorio, todas las viviendas dispondran de servicio de
agua caliente, calefaccion, y luz.

En cualquier caso, las partes generales de las instalaciones antes relacionadas
habran de discurrir en canalizaciones subterraneas por espacios publicos, e incluso por los
espacios libres de uso restringido (carcavas), que con tal fin habran de ser liberados y
habilitados. Por contra, las partes privadas y derivaciones individuales de estas
instalaciones no deberan afectar a suelo publico; ademas, aquellas instalaciones que no
precisen de unas especiales condiciones de seguridad -agua potable, saneamiento de
fecales, energia eléctrica, servicios de telecomunicacion y conductos de extraccion de
humos y ventilacion,- deberéan ir ocultas en chimeneas o conductos especificos dentro
de la edificaciéon. Sin embargo, se admitirA que la instalacion de saneamiento de
pluviales sobrepase la alineaciéon maxima de fachada, ocupando parte de suelo publico.

Excepcionalmente, podria admitirse la colocaciéon de elementos de regulaciéon o
medida de estas instalaciones adosadas o empotradas en los cerramientos traseros de
las edificaciones que dan a carcava.

2.- Instalaciones varias: instalaciones de combustibles soélidos, liquidos v gaseosos o
las instalaciones de calefacciodn.

El resto de instalaciones no obligatorias que pudieran precisarse en una
edificacion, como instalaciones de combustibles sélidos, liquidos y gaseosos o las
instalaciones de calefaccion, habran de instalarse conforme a la normativa de
aplicacion general en cada una de estas materias. Unicamente se condicionara su
instalacion a que los elementos de regulacion y medida de la instalacién, asi como las
posibles derivaciones individuales, sean dispuestas en patinillos ventilados u hornacinas
cuyo impacto estético sea minimo.
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3.- Instalaciones de gas.

Alun no siendo obligatoria, dado el fuerte impacto estético que ocasiona,
merecen una mencion aparte las instalaciones de gas. Asi, en aquellas edificaciones
donde se desee realizar la instalacion de gas se procurara que la acometida y posterior
distribuciéon de la instalacion se realice desde la carcava. En este supuesto los armarios
de contadores se colocaran en el bajo cubierta, o en una bateria de contadores en la
propia carcava.

Cuando los contadores se sitien en el bajo cubierta, la tuberia de acometida
guedara vista en fachada hasta llegar al alero, a partir del cual discurrirda por conducto
envainado hasta el cuadro de contadores. Cuando el armario de contadores esté en la
carcava, las derivaciones individuales discurriran por la fachada posterior, y si ésto no es
posible, envainados o en conducto de chimenea propio.

4.- Instalaciones de infraestructuras comunes de acceso a los servicios de
comunicacion.

Aquellas antenas precisas y necesarias para la captacion y adaptacion de las
sefiales de radiodifusidon sonora y television terrestre o por satélite, habran de tener
caracter comunitario y ser colocadas en la cubierta del edificio; no admitiéndose su
instalacion en la fachada de la edificacion.

5.- Instalacion de Evacuacion de Humos

Se prohibe la evacuacion directa de humos por fachadas y patios. Los humos
deberan ser conducidos hasta la cubierta de la edificacion por conducto de chimenea
gue contara con los elementos de purificacion pertinentes.

Los conductos de evacuacidon de humos estaran provistos de los aislamientos
necesarios que eviten la transmision de calor a propiedades contiguas, asi como la salida
de humos, etc.

6.- Instalacion de Ascensores

La instalacion de ascensores vendra determinada por el Reglamento de Aparatos
Elevadores y su situacion y condiciones de acceso por la Ley 20/1997 para la Promocion
de la Accesibilidad y el CTE DB SUA(Cdédigo Técnico de la Edificaciéon, documento basico
de utilizacién y accesibilidad).

En caso de que la maquinaria del ascensor se situara en la parte superior de la
edificacion, ésta no podra acusarse en el exterior de la edificacion y no podra formar
torreones, casetones o cualquier otro tipo de construccion.

7.- Instalaciones en carcava

En aquellos edificios donde exista carcava, todas las instalaciones, asi como sus
acometidas y contadores en caso de no estar en el interior del edificio, deberan ir por la
misma.
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ARTICULO 39. CONDICIONES DE SEGURIDAD, CALIDAD Y
ACCESIBILIDAD.

Las condiciones de seguridad y calidad de los edificios vendran
determinadas por el Cédigo Técnico de la Edificacion y la Ley 20/97 para la Promocién
de accesibilidad; asi como el resto de Reglamentos especificos para cada una de las
materias.
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CAPITULO 4°

ORDENANZAS DE LOS ELEMENTOS ANADIDOS A LA
EDIFICACION

ARTICULO 40. TOLDOS Y MARQUESINAS.

Quedan prohibidos los toldos y marquesinas adosados a los edificios, tanto en
plantas bajas como altas.

Solo seria posible la instalacion de toldos en las terrazas de las ultimas plantas de
edificacion retranqueadas con respecto de la alineacion de fachadas que ya existan.

ARTICULO 41. ROTULOS Y PLACAS.

Los rétulos y placas que se pretendan colocar, en ningln caso, podran ocultar
elementos basicos de la edificacion.

1.- Rétulos en Planta Baja

No se autorizan con caracter general los rétulos en plantas bajas sobre elementos
fijos de la edificacion, ni en banderola, ni adosados sobre la fachada. Sélo se admiten los
elementos superficiales colocados dentro de los huecos de Planta Baja,
aproximadamente paralelos a la carpinteria, planos y que no sobresalgan en ningun
punto de la alineacién de la fachada; la anchura del anuncio no sobrepasara la del
hueco en que se sitie y su altura no excedera de 0,50 m. Excepcionalmente, podran
admitirse con resolucion expresa al efecto, soluciones puntuales de integracion en el
conjunto de la fachada. No se especifica nada en cuanto a materiales, color, textura,
etc.

También se admitira la colocaciéon de rétulos en la fachada ciega, cuando el
rétulo sea de material transparente, o cuando sea de letras caladas de material
tradicional, de tal forma que no oculten la fachada en la que se vayan a apoyar,
pudiendo ocupar como maximo el 6% de la superficie de la fachada ciega de la planta
baja correspondiente. Ademas, los rotulos deberan ir centrados en el pafio vertical en el
que se van a colocar.
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Se prohiben los letreros luminosos.

2.- Roétulos en Pisos

No se autorizan los rotulos en plantas altas sobre elementos fijos de la edificacion,
ni en banderola, ni adosado sobre la fachada. S6lo cabria su instalacion dentro del
hueco de fachada, en la parte alta de la carpinteria bajo el dintel, no pudiendo
sobresalir de la alineacion de fachada.

Estos rétulos s6lo podran colocarse en edificios de Caracter Ambiental (CA), Sin
Valor Ambiental (SVA) y SV Inadecuados (SVI).

3.- Placas
Se autorizan siempre que:

*  Se sitien en las jambas de la puerta del portal, a una altura comprendida
entre 1,60y 2,00 m.

*  Sus dimensiones maximas seran: ancho 0,45 m., alto 0,30 m. y grueso 0,02 m.

Los materiales permitidos seran los materiales tradicionales en su color natural con
letras grabadas o en relieve y con la textura propia del material, asi como los
transparentes.

4.- lluminacidén Auxiliar

Se podra iluminar el rétulo mediante luminarias orientadas al propio elemento
anunciador. Dichas luminarias deberan situarse a una altura superior a 2,20m respecto la calle
y sobresalir de la fachada un maximo de 30cm. Su disefio debera ser acorde con el entorno y
con el edificio en el que se ubica.

Se prohibe toda luminaria cuyo objeto no sea iluminar los rétulos.

5.- Buzones fuera del portal

S6lo se podra ubicar un uUnico buzdn exterior por portal; su destino sera la
recolecciéon de propaganda. Dicho buzdn se debera ubicar dentro del hueco del portal,
en las jambas o mocheta de la puerta del portal, a una altura comprendida entre 1,60m.
y 2,00m.

Sus dimensiones maximas seran: ancho 0,45 m., alto 0,30 m. Podra sobresalir un
maximo de 0.15m. de la mocheta.

Los materiales permitidos seran los materiales tradicionales (madera o metal)
pintados con colores oscuros (ni brillantes, ni puros)y con la textura propia del material. La
madera podra ir en su color natural.
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6.- Ceniceros

Sélo se podra ubicar un Unico cenicero fijo exterior por bar. Dicho cenicero se
debera ubicar dentro del hueco de la puerta de acceso al local, en las jambas o
mocheta del mismo, a una altura comprendida entre 1,60m. y 2,00m. Por otro lado, su
ubicacion, en ningln caso, podra obstaculizar la circulacion.

Sus dimensiones maximas seran: ancho 0,15 m. x 0.15m. y alto 0,20 m.

Los materiales permitidos seran los materiales tradicionales (madera o metal)
pintados con colores oscuros (ni brillantes, ni puros)y con la textura propia del material. La
madera podra ir en su color natural.

ARTICULO 42. CIERRES DE LOS ESPACIQOS LIBRES
PRIVADOS VINCULADOS A LOS EDIFICIOS.

1.- En todos aquellos casos en los que actualmente exista un cierre adecuado, se
debera mantener el existente, sustituyendo las zonas en mal estado por otras iguales a las
existentes. Se eliminaran asimismo los elementos degradantes. Se reconstruiran las partes
demolidas, conforme a las caractaristicas de lo que se conserve.

2.- En los casos en que no existan cierres actualmente o los existentes vengan
modificados por el Plan, se podra optar entre dos tipologias:

*  Cierres ciegos de silleria, mamposteria o de otro tipo de fabrica forrada con
aplacados de piedra natural, caliza o arenisca, de color blanco, crema u ocre,
y grosor minimo de 0,05 m., con su remate superior de piedra. Su altura oscilara
entre 1,60y 2,80 m.

*  Cierres transparentes que se formaran con un murete de silleria, mamposteria u
otro tipo de fabrica forrada con aplacado de piedra natural, caliza o arenisca,
de color blanco, crema u ocre, rematado por albardilla de piedra natural y
con verja de cerrajeria metdalica encima. Su altura total estard comprendida
entre 1,60 y 2,80 m. El murete inferior tendra una altura comprendida entre 0,40
y 1,60 m.

ARTICULO 43.- CIERRES DE SEGURIDAD EN LONJAS.

No podran tener elementos a la vista, tales como cajas o guias que sobresalgan
de la linea de fachada y debera respetar la mocheta. Los colores utilizados seran oscuros
y no brillantes.

Los cierres de seguridad no podran ser ciegos a excepcidon de los cierres de
Bancos y Joyerias. En el resto de casos los cierres no podran ser ciegos y deberan permitir
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el paso de la luz. En caso de que cuenten con partes opacas, éstas no podran superar el
35% de la superficie del hueco.

Ocasionalmente podran utilizarse elementos de fuelle siempre y cuando estos
permanezcan plegados y ocultos durante el horario comercial.

Resulta admisible que los locales comerciales pierdan superficie util para favorecer
la aparicidon de escaparates, retrasando para ello la puerta de acceso al local. Los cierres
a colocar deberan ser batientes, y realizados en herreria de tipo tradicional, madera o
cristal y cuando permanezcan cerrados deberan respetar un retranqueo respecto el
paramento de fachada de entre 20y 40cm. Los cierres deberan tener unas dimensiones
suficientes para cerrar el hueco de fachada en su totalidad. El espacio que surge tras el
retranqueo de la entrada debera permanecer cerrado fuera del horario comercial.
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CAPITULO 1°

FORMA DE INTERVENCION CONSTRUCTIVA EN EL
SISTEMA LIBRE Y CONDICIONES DE TRATAMIENTO

ARTICULO 44. CATALOGO DE LOS ESPACIOS LIBRES

A todos los efectos cada uno de los espacios libres del ambito queda clasificado
segun su valor relativo, como se recoge en el plano "Catalogo de los Espacios Libres", en
alguna de las categorias siguientes:

- Espacios Libres de Valor Histérico-Urbanistico  (VHU)

- Espacios Libres de Valor Urbanistico (VU)
- Espacios Libres de Valor Ambiental (VAM)
- Espacios Libres de Valor Adaptable (VAD)

ARTICULO 45. E. L. VALOR HISTORICO-URBANISTICO.

* Espacios Libres de Valor Histérico-Urbanistico (VHU)

Son aquellos que tienen su origen en actuaciones urbanas que resultan
significativas en el proceso histérico de generacion de la ciudad, dichos espacios
tuvieron importancia, no sélo en la formacién del Casco Histérico, sino también en la
estructuracion y desarrollo del resto del municipio.

ARTICULO 46. E.L.. VALOR URBANISTICO.

* Espacios Libres de Valor Urbanistico (VU)

Son aquellos espacios que sin poseer la relevancia de los primeros, disponen de
una importancia capital en la formalizacion del Casco Histérico, tanto por su valor

NORMATIVA URBANISTICA -75-



EEmE PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO Y ARRABALES DE ARRASATE

AV ARRASATEKO UDALA
i‘ AYUNTAMIENTO DE MONDRAGON

histérico, como por la permanencia urbanistica como son las calles y cantones, no
sometidos a nuevas alineaciones o recuperaciones y todas las carcavas.

ARTICULO 47. E.L. VALOR AMBIENTAL.

* Espacios Libres de Valor Ambiental (VAM)

Son aquellos huecos de interior de manzana incorporados al sistema libre.

ARTICULO 48. E.L. VALOR ADAPTABLE

* Espacios Libres de Valor Adaptable (VAD)

Aquellos que pudiendo no pertenecer a categorias anteriores, son susceptibles de
alcanzar mayor valor mediante intervenciones de acondicionamiento, ampliacion o
nueva construccion.

ARTICULO 49. FIC DE LOS ESPACIOS LIBRES.

La forma de intervencion constructiva de los espacios libres tendra como obijetivo
resaltar el caracter monumental del ambito, por lo que primara el caracter peatonal del
Casco Historico.

Las intervenciones habran de ser respetuosas con el entorno histérico en
que se encuentran; por ello, se utilizarAn elementos que no alteren las condiciones
formales del espacio y de los edificios que lo conforman. Asi, se utilizaran materiales y
disefios similares a los originales.

Excepcionalmente podra optarse por tratamientos ambientales que permitan
realizar intervenciones mas econdémicas de las carcavas; aunque no deberan perderse
las condiciones ambientales y para ello serd preciso un cuidadoso disefio y una
apropiada elecciéon del resto de los elementos que componen el mobiliario urbano.
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CAPITULO 2°

ORDENANZAS DE URBANIZACION.
CRITERIOS DE DISENO

ARTICULO 50. PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS DE
CARACTER ESTANCIAL

Los planos que determinan el ambito de los citados espacios son el “Plano de F.I.C.
en el Sistema Libre y en el Sistema Edificado” y el “Plano de Catalogo de Espacios Libres”.
No se permitira en su interior ningun tipo de edificacibn que no sea mobiliario urbano,
cabinas telefénicas, etc., cuyo disefio sera determinado por el Ayuntamiento de
Arrasate.

En el disefio de los elementos de urbanizacién y del mobiliario urbano incluidos en
estos ambitos habran de cumplirse las condiciones indicadas en la ley 20/97 para
Promocién de la Accesibiidad y el CTE DB SUA(Cddigo Técnico de la Edificacion,
documento basico de utilizaciéon y accesibilidad).

ARTICULO 51. CALLES

Las calles del casco Viejo seran preferentemente peatonales, salvo momentos
puntuales en los que se permitira el acceso rodado para actividades de carga descarga y
otros menesteres segun lo acordado por el Ayuntamiento en cada momento.

ARTICULO 52. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS DE USO
RESTRINGIDO: CARCAVAS

Se trata de espacios situados en el interior de las manzanas, correspondientes en
algunos casos a las traseras de la edificaciones, cuya funcién histérica ha sido la de
albergar servicios generales asi como la de dotar a la edificacion de condiciones
adecuadas de ventilacion e iluminacion.
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Puesto que estos espacios en algunos casos estan ocupados, pero tienen clara
vocacion de ser liberados, es objetivo prioritario de este plan su obtencién y para ello se
consideran fuera de ordenacién las preexistencias.

Es inequivoco el caracter publico de dichos suelos, si bien tanto por dimensiones
como por la propia configuracioén se considera mas adecuado que su uso sea restringido,
con limitaciones a la transitabilidad.

Los parametros dimensionales de las carcavas varian segun el supuesto de
rehabilitacibn que concurra. Es por este motivo por el que en el Catalogo de la
Edificacion de este documento se han determinado varias alineaciones para las
carcavas:

1. Alineacion de conservacion

2. Alineacidén de recuperacion (integrales o en pasaje).

3. Alineacioén de sustitucion ( integrales o en pasaje).

A cada tipo de alineacioén corresponde un requerimiento de actuacion:

Alineacion de conservacion: el edificio tendra que ser conservado o consolidado.
No se admiten alteraciones en su estructura.

Alineacion de recuperacion: se admiten actuaciones de rehabilitacion. En
determinados casos la rehabilitaciéon implica una modificaciéon de la alineacion existente.

Alineacion de sustitucidon: se admiten actuaciones de sustitucibn y nueva
construccion, asumiendo las alineaciones definidas.

En determinados casos se han definido dos alineaciones para un mismo edificio:
en concreto coinciden alineacidn de recuperacidon y sustitucion. A cada una
corresponde la alineacion requerida dependiendo de la actuacién que se lleve a cabo:
si se trata de rehabilitacion del edificio, se respetara la alineacién de recuperacion. Si se
plantea una sustitucion, tendra que aplicarse la alineaciéon de sustitucion.

Alli donde sélo figura la alineacién de sustitucion, se entiende que el Ayuntamineto
puede exigir que la obra de sustitucion que respete la nueva alineacion se realice con la
mayor brevedad posible. La seleccion del tipo de alineacion depende del nivel de
proteccién de cada edificio y de la forma de intervecidn constructiva (FIC) determinada
por el presente Plan Especial.

Asimismo, podemos identificar las siguientes relaciones:

Catalogo de la FIC Alineaciones
edificacion
Caracter Monumental | Conservacion Conservacion
Caracter Estructural Conservacion Conservacion (*)
Caracter Basico Conservacion Recuperacion (**)
Caracter Ambiental Recuperacion con caracter | Recuperacion (***)
rehabilitador
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Sin valor Ambiental Recuperacion con y sin caracter | Sustitucion / Recuperacion
rehabilitador

Inadecuado Recuperacion con y sin caracter | Sustitucion
rehabilitador; Sustitucion

(*) Siempre se definen alineaciones de conservacion con una sola excepcion: en
carcava J, ficha J1, la alineacién en carcava es de recuperacion, porque obliga a la
demolicién de una actuacion aislada anexa que no afecta a la estructura del edjificio.

(**) Siempre se definen alineaciones de recuperacién con una sola excepcion: en
carcava L, ficha L10, coexisten dos alineaciones: la de conservacion, a aplicar si no se
prevén modificaciones a la estructura del edificio, y la de recuperacion, a aplicar si se
propone una reforma que implica modificaciones a la estructura y hacen posibles la
eliminacién de un espacio en planta baja que ocupa la carcava.

(***) Siempre se definen alineaciones de recuperacion con una sola excepcion: en
carcava L, ficha L9, se define la alineaciéon de conservacion, ya que el FIC previsto es de
conservacion.

Genéricamente, siempre gque sea posible se pavimentaran a un unico nivel, ya que
el objetivo es obtener la continuidad del espacio que permita la posibilidad de introducir
elementos rodados, evitando escalonamientos salvo en el caso de la existencia de
niveles diferentes en el interior de las manzanas, ocasionados por las diferencias de
rasantes de las calles perimetrales, en cuyo caso se adecuaran al objetivo arriba
indicado en la mayor medida posible. En este Ultimo supuesto se dispondra de los
elementos estructurales de contencidn de tierras necesarios, estableciendo dos
semiespacios, uno superior y otro inferior, ambos con un uUnico nivel y enlazados por
medio de escaleras que permitan la transitabilidad del conjunto.

ARTICULO 53. PASAJES CUBIERTOS DE CARCAVA

Son espacios situados en la trama de la carcava o en el acceso a la misma, que
actualmente se encuentran ocupados con edificacion, en los cuales Unicamente se
pretende liberar la planta baja. Esta singular solucidon solamente se adoptara en aquellos
casos donde existen verdaderas dificultades para que se ejecute la liberacion total del
espacio de carcava ocupado, bien porque la edificaciéon es de reciente construccién o
porque las caracteristicas constructivas de la misma lo dificulta.

Para estos supuestos, de caracter excepcional, el Plan contempla la obtencién por
parte del Ayuntamiento del suelo correspondiente de la planta baja o de una
servidumbre publica restringida de paso, al objeto, bien de dar acceso a la propia
carcava desde la via publica, o bien de posibilitar la continuidad del paso de la
carcava que puede encontrarse obstaculizada por un edificio de las caracteristicas
anteriormente descritas. Con este objetivo, se creara un paso a nivel de planta baja
continuando la ocupacion en el resto de las plantas superiores y dando lugar asi a la
creacion de pasajes cubiertos de uso publico restringido.
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ARTICULO 54. ESPACIOS LIBRES PRIVADOS.

Son partes de parcela privada que quedan libres, no pudiendo ser edificados, y
que tienen titularidad y uso privativo. Pueden ser pavimentados o no pavimentados.

En el primero de los casos se utilizaran tratamientos superficiales impermeables,
con las debidas pendientes y recogidas de aguas; ademas, se dispondra un zécalo de
0,60 m. de material impermeable.

En el segundo supuesto seran espacios ajardinados, en los que se pueden plantear
pavimentos auxiliares para los caminos o circulaciones internas.

ARTICULO 55. ESPACIOS LIBRES PRIVADOS CON
SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO.

Son espacios libres de titularidad privada que tienen una servidumbre de uso
publico. Pueden ser de dos tipos:

- Aqguellos espacios en que los aprovechamientos privados estan subedificados.

- Porches o espacios libres situados en parcela privada, sobre los cuales se desarrollan
aprovechamientos edificatorios también privados, e incluso podrian tener
subedificicon. La singularidad de estos espacios radica en que cuentan con una
servidumbre de uso publico.

CAPITULO 3°

CONDICIONES DE LOS MATERIALES, MOBILIARIO
URBANO Y REDES DE INFRAESTRUCTURAS
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ARTICULO 56. CONDICIONES DE LOS MATERIALES DE
PAVIMENTACION

Las caracteristicas dimensionales y mecanicas de los materiales de los distintos
elementos constructivos que se utilicen en las urbanizaciones del ambito de este Plan
Especial habran de ser determinadas en una Ordenanza Municipal de Urbanizacion de
posterior redaccion; por ello, desde este Plan Unicamente se determinaran las
condiciones minimas de disefio que han de cumplir. Asi:

1.- Calles.

Las calzadas se constituirdn en una plataforma Unica, y se pavimentaran con
materiales considerados nobles; recomendando especialmente los adoquines de granito,
piedras calizas o areniscas duras. No obstante, las caracteristicas mecanicas minimas de
estos materiales habran de ser determinados por la Ordenanza Municipal de
Urbanizacion.

Desde las presentes normas no se establece ninguna limitaciéon a la utilizacién de
piedras diferentes en una misma zona, segun diversos criterios de disefio.

Excepcionalmente, se ejecutaran calzadas firmes flexibles de asfalto fundido o
aglomerado asfaltico, y aceras con enlosado de tamafio maximo 60 x 90 cms. y 4cms. de
espesor minimo, segun piezas dispuestas perpendicularmente a la alineacién de
edificacion.

Estas aceras no habran de pavimentarse necesariamente con materiales nobles,
pudiendo utilizarse también piedras artificiales o baldosas con colores semejantes a la
arenisca, caliza o el granito del resto del casco; asimismo, los tratamientos superficiales
de estos pavimentos seran semejantes a los acabados de las piedras nobles

2.~ Cantones.

Las calzadas se constituirAdn en una plataforma Unica, y se pavimentaran con
materiales considerados nobles; recomendando especialmente los adoquines de granito,
piedras calizas o areniscas duras. No obstante, las caracteristicas mecanicas minimas de
estos materiales habran de ser determinados por la Ordenanza Municipal de
Urbanizacion.

Desde las presentes normas no se establece ninguna limitacién a la utilizacién de
piedras diferentes en una misma zona, segun diversos criterios de disefio, pero se advierte
de que las piezas de pavimentacion habran de ser colocadas perpendicularmente a la
directriz principal de la via.

3.- Espacios Libres Privados

El material para los espacios privados pavimentados sera semejante a los utilizados
en las calles, siendo posible, ademas, colocar baldosas de hormigdn, baldosa hidraulica
o asfalto.
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4.- Arquetas

Las dimensiones y materiales de construccion de las arquetas quedan fuera del
campo de trabajo de esta normativa, s6lo son mencionadas porque constituyen un
elemento mas de la pavimentacion. Por ello, las tapas de las arquetas se forraran de un
material semejante al del resto de la via, aunque a fin de resultar efectivamente
registrables el espesor de estas piezas sera inferior, aunque habran de estar debidamente
reforzadas para soportar el transito rodado.

ARTICULO 57. CONDICIONES DEL MOBILIARIO URBANO

Los distintos elementos de mobiliario urbano que se pueden encontrar en el
ambito seran acordes con el entorno medieval en que se encuentran y su colocaciéon
sera respetuosa con el caracter de los edificios que les pudieran servir de soporte. Con
este criterio se evitara totalmente la colocacién de cualquier tipo de mobiliario en
edificios de Caracter Monumental (CM), de Caracter Estructural (CE) y de Caracter
Basico (CB); tan sélo excepcionalmente se colocaran sobre edificios de Caracter
Ambiental (CA) y su colocaciéon sobre edificios Sin Valor Ambiental (SVA) y SV
Inadecuados (SVI) no presentaria problemas y su colocacidon tan sélo vendria
condicionada por criterios de l6gica compositiva.

No obstante, la colocacion y eleccion de mobiliario urbano respondera a un plan
director cuyos aspectos fundamentales sean: por un lado, la ubicacién de los distintos
elementos se harad conforme a lo recogido en el “Plan de Mobiliario Urbano Para El Casco
Histérico y los Arrabales” que debe redactarse; por otra parte, la eleccibn de los
diferentes elementos del mobiliario se hara teniendo en cuenta que deben garantizar la
accesibilidad en los términos que establece la ley 20/97 y el CTE DB SUA(Cdédigo Técnico
de la Edificacién, documento basico de utilizacion y accesibilidad) y los Reglamentos de
Desarrollo.

ARTICULO 58. CONDICIONES DE LAS REDES DE
INFRAESTRUTURA

En el ambito al que afecta el Plan Especial la implantacién de las redes de
infraestructura es practicamente total, asi en la zona intramuros las necesidades de
infraesturctura y urbanizacion estan practicamente cubiertas.

Sin embargo, merecera proyecto especifico y analisis esmerado la determinaciéon
de los usos e instalaciones que han de ser tendidas en las carcavas; pero no es objeto de
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este documento su tratamiento ya que éste es un espacio fisico que todavia no ha sido
librado. En este sentido mereceran atencion especial las redes de saneamiento
generales actualmente existentes.

Debido a que la implantaciéon de las redes es muy amplia, el desarrollo de este
articulo de “Condiciones de las Redes de Infraestructura” sera breve y tan sélo pretende
marcar unos objetivos generales qgue necesariamente seran completados por las
normativas propias de las compafias suministradoras.

1.- Condiciones de trazado.

Las distintas redes de infraestructura -saneamiento, agua potable, energia
eléctrica, gas, redes de telecomunicaciones, etc- deberan contar con canalizaciones
subterraneas, las cuales discurriran preferentemente por calles o carcavas y solo
excepcional y justificadamente podrian pasar por los cantones.

El disefio de estas redes subterraneas ademas de cubrir las necesidades del
ambito se hard cumpliendo unos sencillos criterios generales:

1.- La red debe resultar registrable en todo su desarrollo.

2.- Estos registros de las distintas redes no deben presentar ubicaciones
aleatorias y desordenadas.

3.- Estos registros deberan identificarse exteriormente y tener acabados
semejantes al resto de la urbanizacion.

4. - Las acometidas a los edificios seran ocultas, bien en fachada o en el
pavimento, y el resto de elementos auxiliares -regualdores, caja general de
proteccién, alarmas, etc- de la red seran interiores.

2.- Otras Condiciones.

Las condiciones de los materiales, construccion de las redes y elementos singulares,
sus dimensiones y los elementos auxiliares de las distintas redes de suministro habran de
cumplir las condiciones establecidas para ello por las distintas compafias suministradoras
y en el caso en que la red sea municipal seran reguladas por las correspondientes
Ordenanzas Municipales.

Ademas de estas ordenanzas o normas especificas se cumplira subsidiariamente lo
establecido en el Cédigo Técnico de Edificacion.

Cuando por cuestiones tecnoldgicas o de seguridad las redes hayan de ser
exteriores su trazado se plantearda, siempre que sea posible, por las carcavas de
manzana; en los edificios donde no exista este espacio de servicio e instalaciones el
tendido por fachada se hard de modo que el impacto estético de la instalacion sea
reducido, utilizando para ello soluciones especificas y puntuales.
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ARTICULO 59. ORDENACION URBANISTICA.

El Plan Especial tiene por objeto la ordenacion urbanistica pormenorizada del
ambito A.E.66 .-ALDE ZAHARRA.

ARTICULO 60. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
URBANISTICA PORMENORIZADA

La ordenacion urbanistica pormenorizada del presente plan especial se define,
entre otros aspectos, mediante el establecimiento de las siguientes determinaciones:

Sistemas locales de espacios libres, viales, y EQuipamiento.

La categorizacién en suelo urbano no consolidado.

La determinacibn de los solares y parcelas que pueden @ ser
edificados/transformados, y el régimen de actuacion.

La precisidon de todos los elementos basicos definitorios de las construcciones.

ARTICULO 61. DEFINICIONES DE USO.

1.- Uso Principal.

Es el uso pormenorizado que con caracter preferente se ha previsto para el area.

2.- Usos Pormenorizados.

Son los usos detallados contemplados por el Plan para la regulacion del régimen y
compatibilidad de las diferentes actividades posibles en su Area de Ordenacion.

3.- Uso Caracteristico.

Es el uso pormenorizado predominante previsto para el ambito de aplicacion de
este PER.

4.- Uso Especifico.

Es el uso autorizado o permitido cuya concrecidon esta supeditada al uso
caracteristico.
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5.- Uso permitido.

Es el uso pormenorizado que no siendo el principal del ambito puede ser
desarrollado en determinadas situaciones.

6.- Uso Prohibido.

Es el uso pormenorizado cuya implantaciéon no es permitida dentro del ambito.

7.- Uso Tolerado.

Es aquel uso que proviene de una situacién urbanistica anterior al P.E.R. y que no
se encuentra relacionado entre los usos permitidos. No obstante, este uso es
compatible temporalmente, con las condiciones que se establezcan en cada
caso.

8.- Uso Fuera de Ordenacion.

Es aquel uso que proviene de una situacion urbanistica anterior al P.E.R., no
relacionado entre los usos permitidos, y que se encuentra en situacion de fuera de
ordenacion, al cual le es aplicable el mismo régimen que el establecido para los
edificios que se encuentren en tal situacion.

9.- Uso Asimilado.

Un uso asimilado al uso principal en cada ambito es aquel otro cuyas condiciones
de implantacidon y efectos sobre los locales colindantes sean semejantes a los del
uso de referencia, por lo que, habituaimente se implantan en similares condiciones
alas de aquel.

ARTICULO 62. RELACION DE USOS PORMENORIZADOS.

- Vivienda

- Trastero

- Comercial

- Talleres artesanales

- Almacén

- Administrativo

- Despachos profesionales
- Hostelero

- Hotelero

- Equipamiento

- Aparcamiento-garaje

NORMATIVA URBANISTICA -85-



AV ARRASATEKO UDALA
i‘ AYUNTAMIENTO DE MONDRAGON

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO Y ARRABALES DE ARRASATE

ARTICULO 63. USO PRINCIPAL.

1.- Uso residencial

El uso principal en todo el Area de Ordenacidn del Plan Especial es el Uso
Residencial, esto es, el destinado a la residencia o habitaciéon de las personas.

2.- Uso de vivienda en las plantas altas

El uso de vivienda se desarrollara con caracter general en las plantas altas de las
edificaciones.

3.- Uso de vivienda en la planta baja

Queda excluido el uso de vivienda en planta baja con la excepcidon de la parte
posterior de las edificaciones de borde, cuando dispongan de habitaciones o estancias
abiertas a calles de borde -Olarte, Portaldén y Zerkaosteta- y siempre al nivel de acceso
desde calle superior, asi como en la zona de Gazteluondo.

Transitoriamente se tolera el uso de vivienda en la planta baja en el caso que
exista dicho uso con anterioridad a la aprobacién del plan y en tanto no se produzcan
operaciones de rehabilitacion.

4.- Uso de vivienda en la planta de bajocubierta

En planta de bajocubierta tnicamente se autoriza el uso de vivienda en alguno de
los dos supuestos que a continuacién se describen:

- Cuando ésta se halle vinculada a la vivienda situada en planta inmediatamente
inferior en el caso en que se haya producido la operaciéon de rehabilitacion
manteniendo la edificacion existente.

- Excepcionalmente, se tolera el uso de vivienda independiente en bajocubierta en
aquellas casos que cumplan la condicion de estar habitados con anterioridad a la
fecha de aprobacioén inicial del presente PER.

En operaciones de rehabilitacidon con sustitucion de la edificaciéon existente o de
nueva planta no se autoriza el uso de vivienda en la planta de bajocubierta,
debiéndose destinar a trasteros de las viviendas del edjficio.

El aprovechamiento del bajocubierta en el uso de vivienda computara en toda
aquella superficie que supere la altura de 1.90 m. No se permitird ningun otro
aprovechamiento de vivienda por debajo de la altura citada, excepto el de los armarios
empotrados de conformidad con el articulo 32.5.

Este criterio de computabilidad en planta de bajocubierta se aplicara tanto a
viviendas individuales como a aquellas que estén indivisiblemente unidas a la planta
inmediatamente inferior.
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5.- Uso de trastero

Se permite el uso de trastero en los bajocubiertas, incluso por debajo de 1.90 m. de
altura libre, siempre que los accesos a los mismos sean por pasillos y espacios comunes
del edificio cerrados interiormente a una altura libre minima de 1.90 m. en los paramentos
laterales de los pasillos comunes de acceso y de circulacion.

Ello no obstante, a efectos de céomputo de aprovechamientos, unicamente
tendran la consideracion de tales aquellas superficies en las que la altura libre sea
superior a 1,50 m.

ARTICULO 64. USOS PERMITIDOS Y SU
COMPATIBILIDAD EN LA EDIFICACION.

1.- Actividades econdmicas

Comercial.

e Podra desarrollarse con caracter general en planta baja, y en los semisétanos
con acceso directo desde la calle donde la ficha individualizada lo permita.

e Excepcionalmente podra desarrollarse el uso comercial en las plantas
superiores de la edificacion e incluso en la totalidad de la edificacibn cuando
se hallen vinculadas a la actividad de planta baja y reunan las condiciones de
evacuacion precisas.

e En cada una de las calles la superficie total dedicada a estos usos no podra
exceder del 40% de la superficie total construida de aquellos inmuebles de uso
residencial que tienen fachada a la de objeto de implantacion de dichos
edificios comerciales o de oficina.

Talleres Artesanales

e Se autoriza la actividad de Talleres Artesanales de transformacion de la
madera, ceramica, cuero, cesteria, cordeleria, vidrio, etc., con las siguientes
limitaciones:

- Potencia en produccion de calor por efecto Joule: 25 Kv
- Superficie util maxima: 200 m2

e Se desarrollaran en planta baja, en semis6tanos con acceso directo desde de
la calle donde la ficha individualizada lo permita, y ademas en planta primera
de las edificaciones, siempre que esté vinculado a la baja, sin limitacién de
zonas.

Almacén
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e Se desarrollaran en planta baja y en el semis6tano de las edificaciones.
También en los sétanos existentes, cuando esta actividad sea auxiliar a la que
se desarrolla en la planta baja.

Administrativo

e Se desarrollara el uso administrativo en la planta baja de las edificaciones y en
los semis6tanos que tengan acceso directo desde la calle. Ademas podra
desarrollarse como uso independiente en planta primera siempre y cuando
esta planta cuente con las condiciones minimas de evacuacion.

e En cualquier caso, podra desarrollarse el uso administrativo en las plantas
superiores de la edificacion e incluso en la totalidad de la edificacién cuando
se hallen vinculadas a la actividad de planta baja y reinan las condiciones de
evacuacion precisas, con las mismas limitaciones que las establecidas para el
uso comercial.

Despachos Profesionales

e Despachos de profesionales liberales, artistas, etc... Podran desarrollarse en
semis6tano y planta baja, en las mismas condiciones que los usos
administrativos, y en las plantas altas, excepto en el bajocubierta.

Hostelero

e Esta actividad (Bar, Cafeteria, Restaurante, Sociedades GastronOmicas... ) se
desarrollara exclusivamente en la planta baja de las edificaciones.
Excepcionalmente, se autoriza el uso especifico de cafeteria o restaurante en
la planta primera de las edificaciones cuando quede claramente acreditado
el uso y se vincule al de la planta baja.

Hotelero

e Se autoriza en idénticas situaciones que el punto anterior e incluso puede
llegar a ocupar toda la edificacion; todo ello se podra desarrollar sin otra
limitacidbn que las habitaciones se sitten en planta primera o superiores. No
obstante, la actividad hotelera se desarrollara preferentemente en unidades
edificadas singulares que por sus caracteristicas presentan una mayor
adecuacion.

e No guedan incluidas en este tipo de uso las pensiones, que por su parte son
asimiladas al uso de vivienda en las condiciones establecidas en el apartado
correspondiente.

COMPATIBILIDAD DE USOS DENTRO DE LA EDIFICACION
Usos S SS PB P12 P.ALTAS
Comercial * * *(unido) *(unido)
Taller.artesa. * * *(unido)
Almaceén * * *
Administrativo * * * *(unido)
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Despacho prof. * * * *

Hostelero * * *(unido)

Hotelero * * *(unido) *(unido)
2.- Equipamiento

Se encuentran incluidos los destinados a equipamiento religioso, administrativo,
edificio de aparcamientos, y los equipamientos genéricos, cuyo destino especifico se
determinara en su momento. La titularidad de los equipamientos puede ser publica o
privada.

El uso de equipamiento se autoriza en semisétano, cuando tenga acceso directo
desde la calle, en planta baja y en planta primera, siempre que esté unida a la planta
baja, y ademas podra utilizarse la de s6tano para usos auxiliares de la actividad. También
podria ser destinado a equipamiento el edificio en su totalidad, salvo que existan razones
de trafico o aparcamiento que aconsejaran lo contrario.

En los edificios que actualmente sean equipamiento se mantendra el mismo;
Unicamente se admite su reconversion al uso residencial en las unidades de Iturriotz, 43 y
41.

ARTICULO 65. USOS PROHIBIDOS.

Genéricamente, en el &mbito territorial del Plan estan prohibidos los siguientes:
- Uso agropecuario.
- Uso industrial.

- Uso aparcamientos-garaje, dentro de la edificacién residencial.

ARTICULO 66. USOS INCOMPATIBLES EN SITUACION DE
FUERA DE ORDENACION.

El uso hostelero desarrollado exclusivamente en sé6tano, se encuentra fuera de
ordenacion, quedando el local correspondiente sujeto, en tanto permanezca el uso, a las
limitaciones y condiciones indicadas en la legislacion del suelo para los edificios en
situacion de fuera de ordenacion.
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ARTICULO 67. USOS INCOMPATIBLES TOLERADOS

Se toleran transitoriamente, conforme al régimen que mas adelante se expondra,
los siguientes usos actuales que se desarrollen en las ubicaciones que a continuacion se
relacionan:

v Eluso de vivienda independiente en el bajocubierta.

<

El uso de vivienda en P. Baja en aquellos edificios donde no se permita el mismo.

<

El uso hostelero que se desarrolle en planta primera de un modo independiente.

<

El uso de aparcamientos-garaje en edificaciones residenciales, en aquellos
edificios en los que tal uso sea anterior, y esté legalizado al efecto, a la fecha de
aprobacioén de este plan.

v Los usos administrativos, comerciales u hosteleros que se desarrollen en el sétano
de un modo independiente.

El régimen de tolerancia tiene un grado de flexibiidad mayor o menor en cada
uno de los supuestos relacionados. Asi:

v Los aparcamientos-garaje dentro de edificaciones residenciales, podran
mantenerse en tanto no se produzca una sustitucion en la edificacion.

v El uso de vivienda en P. Baja y de vivienda independiente en bajocubierta se
podran mantener, salvo cuando se de una rehabilitacion integral del edificio,
no permitiéndose obras de rehabilitacién de la vivienda, excepto aquellas que
supongan mero mantenimiento o mejora de las condiciones higiénico-sanitarias
en cocinas y banos.

El uso referido se entendera cesado si la vivienda se encuentra deshabitada por
un periodo superior a un afno.

v El uso hostelero en planta primera que se desarrolla independientemente se
podra mantener hasta que se produzca su cese. Se admitiran las obras de
mantenimiento y las de mejora de las condiciones higiénico-sanitarias del local
afectado.

v' El uso administrativo, comercial u hostelero en planta de s6tano, se podra
mantener hasta que se produzca su cese. Se admitiran las obras de
mantenimiento y las de mejora de las condiciones higiénico-sanitarias del local
afectado.
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ARTICULO 68. USOS ASIMILADOS.

1.- Los despachos profesionales:

Se consideran asimilados a la vivienda, pudiendo ocupar como maximo el 50% del
local destinado a vivienda y/o 35 m? de superficie, y manteniéndose la propia vivienda
como residencia habitual del titular de la actividad.

2.- Las pensiones

También se asimilan al uso de vivienda, siempre que no excedan de la superficie
de una vivienda habitual en el Casco Histérico, y de 90 m2c como maximo.

3.- Los usos de equipamiento comunitario

Se entenderan asimilados a los comerciales.

ARTICULO 69. CATALOGO DE ACTIVIDADES PROTEGIDAS
DE INTERES PREFERENTE.

En las unidades parcelarias y edificatorias de Uso Residencial la Reglamentacion
de Usos Compatibles sera la siguiente:

Categoria 12 a) Restaurantesy Cafeterias
b) Antigledades, Relojeria, Joyeria
c) Talleresy Venta de Artesania
d) Textil, Piel y Complementos

Categoria22 a) Alimentacion, Vinos, Licores y Dulces
b) Electrénicay Electrodomésticos
c) Libreria, Papeleria, Fotocopias, Fotografia, Artes Graficas y
Mdusica
d) Mobiliario, Hogar y Decoracion. Ferreterias.

Categoria 32 a) Hotelesy Hostales
b) Farmacia, Optica, Ortopedia y Droguerias
c) Juguetesy Regalos
d) Peluquerias, Salones de Belleza

Categoria4® a) Gestorias administrativas

b) Oficinas de viaje
c) Despachos profesionales

NORMATIVA URBANISTICA 91~



EEmE PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO Y ARRABALES DE ARRASATE

ARRASATEKO UDALA
i‘ AYUNTAMIENTO DE MONDRAGON

Sin subvencioén: Bares y similares
Discotecas
Oficinas bancarias y financieras
Sociedades gastrondmicas y recreativas
Grandes cadenas de supermercados

ARTICULO 70. AYUDAS A LA REHABILITACION.

Las ayudas para la rehabilitacion vigentes en cada momento, seran tanto aquellas
establecidas por el Gobierno Vasco, como las recogidas por las Ordenanzas Fiscales o la
Ordenanza Municipal reguladora de la concesidon de subvenciones establecida por el
Ayuntamiento de Arrasate.

ARTICULO 71. AYUDAS A LA ACTIVIDAD.

Las ayudas a las actividades vigentes en cada momento, seran las recogidas por las
Ordenanzas Fiscales la Ordenanza Municipal reguladora de la concesidon de
subvenciones establecida por el Ayuntamiento de Arrasate.
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CAPITULO 1°
DEFINICIONES

ARTICULO 72. UNIDADES DE ACTUACION DIRECTA.

Son unidades de Actuacion Directa las que corresponden a aquellas parcelas que
para la ejecucion de la ordenacioén prevista en el Plan Especial no precisan del concurso
de otra u otras parcelas y emplean las condiciones de la Normativa de Adecuacion
Urbanistica del Capitulo 2° de la Normativa Reguladora de la Edificacion.

ARTICULO 73. UNIDADES DE ACTUACION COMPUESTA
(UAC).

Son Unidades de Actuacidon Compuesta las que se componen de dos o mas
parcelas iniciales que tras la ejecucion del Plan daran lugar a la formacion de una o mas
parcelas finales de modo que se posibilite la viabilidad y ejecucion de la actuacion. Con
este tipo de actuacion se pretende agilizar la gestidon urbanistica de aquellas parcelas de
reducida superficie que, de otro modo, no resultarian viables en una actuacién
individualizada. La UAC conllevara el reparto de beneficios y cargas, en funcion de la
superficie que aporte cada parcela inicial, entre el conjunto de las parcelas que se
fusionan.

Se delimitan Unidades de Actuacion Compuesta en todas aquellas zonas del Plan
Especial en las que para conseguir el resultado previsto para su Ordenacion, atendiendo
a un reparto equilibrado de Cargas y Beneficios, se hace necesaria la concurrencia de
varias parcelas iniciales, o cuando concurran circunstancias de dificultad o imposibilidad
para que una sola parcela pueda acometer cualquier tipo de intervencion.

NORMATIVA URBANISTICA -93-



ARRASATEKO UDALA
i‘ AYUNTAMIENTO DE MONDRAGON

—_—

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO Y ARRABALES DE ARRASATE

ARTICULO 74. UNIDADES DE ACTUACION PUBLICA.

1.- Unidad de Actuacién Compuesta Publica (UACP).

Unidades de Actuacion Compuesta Publica son aquellas Unidades de Actuacién
en las que por su gran dificultad de gestion, debido a sus especificas circunstancias de
parcelaciobn u ordenacidn y al hecho de soportar afecciones mayores, resulta
conveniente su ejecucion a cargo de la iniciativa publica en todo o en parte.

2.- Unidad de Actuacion Publica de Equipamiento (UAPE).

Son Unidades de Actuacidon Publica de Equipamiento aquellas Unidades
destinadas a la obtencidén de Equipamientos Comunitarios.

3.- Unidad de Actuacién Publica de Espacios Libres e Infraestructuras (UAPELI).

Estas Unidades son aquellas destinadas a la obtencién de nuevos espacios libres o
realizacion de obras de pavimentacion, redes, etc...

ARTICULO 75. ESPACIOS DE CARCAVA OCUPADOS POR
LA EDIFICACION.

Tendran la consideracion de sistemas locales y se acometeran las actuaciones de
liberacion de las carcavas en funcidn de la implantaciéon de nuevas actividades y/o
cambio de titularidad de las preexistentes, asi como en caso de actuaciones de
rehabilitacién o sustitucion sobre el edificio, donde los propietarios estaran obligados a
ceder los espacios de carcava. Sin embargo, cabe la posibilidad de realizar en cualquier
momento y mediante expropiacién tramos complementarios de carcava que permitan
unir zonas ya desocupadas o terminar de liberar en su totalidad el espacio publico de
uso restringido correspondiente a una manzana.

En dichos casos de expropiacidon, ademas, puede ser necesario el tener que
acometer trabajos de derribo de edificios o eliminar partes de algunos por parte del
Ayuntamiento.

ARTICULO 76. ACCIONES DE REHABILITACION PROTEGIDA.

Son actuaciones protegidas de rehabilitacion aquéllas que, cumpliendo su titular
los requisitos establecidos en el Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones
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protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado, asi sean declaradas
por el érgano administrativo correspondiente, posibilitando su acceso a las medidas
financieras y a los beneficios tributarios que en cada caso procedan, de conformidad al
articulo 4° del citado Decreto.

ARTICULO 77. TRANSFORMACION DE UNIDADES DE
ACTUACION DIRECTA EN UNIDADES COMPUESTAS DE
ACTUACION.

En el caso de que el desarrollo de la ejecucion del Plan alguna o algunas parcelas
iniciales determinadas como Unidades Directas de Actuacién, por circunstancias no
contempladas en el mismo, requieran del concurso de otra u otras parcelas iniciales para
llevar a efecto la ordenanza prevista, el Ayuntamiento establecera las nuevas Unidades
Compuestas de Actuacion correspondientes que permitan resolver adecuadamente la
Ordenacion.

ARTICULO 78. CUADRO RESUMEN DE UNIDADES DE
ACTUACION.

CUADRO RESUMEN DE UNIDADES DE ACTUACION

UAC
UAC-D1 Ferrerias, 8 (SVI) - Ferrerias, 10 (SVI)
UAC - F2 Ferrerias, 23 - 25 (CB-CA) - Erdiko, 34 (CE)
UAC - F3 Erdiko, 54 (SVI) - Ferrerias, 35 (SVI)
UAC - H1 Erdiko, 14 (SVI) - Ferrerias, 9 (SVA)
UAC - H2 Ferrerias, 5 (SVA) - Erdiko, 10 (CB)
UAC - H3 Erdiko, 8 (CA) - Erdiko, 6 (CA)
UAC - 11 Erdiko, 35 (SVI) - Iturriotz, 32 (SVI)
UAC - 12 Erdiko, 29 (CA) - Erdiko, 31 (SVI)
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UAC - 13 Erdiko, 27 (CA) - Arrasate pas., 2 (CA)-4 (SVI)
UAC - L1 Erdiko, 3 (SVI) - Iturriotz, 4 (SVI)
UAC -T3 Maalako errabala, 27 (CA)
UAC - U1 Maalako errabala, 4 (SVA)
UAC - U2 Maalako errabala, 6 (SVA)
UAC -V1 Gazteluondo, 13 (CA)
UACP

UACP-F1 |Formada por Nos. 42, 44 y 46 de Erdiko y los cuerpos edificados F.12B - F.10B1 - F10B2
asi como la huerta F2.U de Ferrerias.

UACP-14 |[El acceso a la carcava de lturriotz, 30, si bien en planos viene grafiada como
carcava, sera considerada como Unidad de Actuacion Compuesta Publica (UACP).

UAPE
UAPE-F1 Nuevas construcciones de Ferrerias kalea en UACP-F1
UAPE-K1 Iglesia de San Juan
UAPE - S1 Antiguo hospital de San Frantzisko
UAPELI

Olarte y San Frantzisko.

Nueva alineacién en Kanpatorpea.

Remodelacion de los espacios de carcava de titularidad publica.
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ACTUACIONES AISLADAS

Manzana F.

P. Baja de Ferrerias, 33 (F1) suelo y vuelo

P.Baja de Ferrerias, 27 (F3B) suelo y vuelo

P.Baja de afiadido de Erdiko, 34 (F6B) suelo y vuelo

2 plantas altas de Erdiko, 38 (F8) vuelo

P. Baja + 3 plantas de Erdiko, 40 (F9) suelo y vuelo
P.Baja + 2 plantas de Erdiko, 50 (F14) suelo y vuelo
P.Baja + 3 plantas de Erdiko, 52 (F15) suelo y vuelo
Pasaje cubierto en Erdiko, 54 (F16A) - Ferrerias, 35 (F16B)
P. Baja + 3 plantas de Erdiko, 56 (F17) suelo y vuelo
Pasaje cubierto en Ferrerias, 37 (F20)

Manzana G

P. Baja de Ferrerias, 21 (G1B) suelo y vuelo
P. Baja de Erdiko, 26 (G8) suelo y vuelo
P. Baja de Erdiko 28 (G9B) suelo y vuelo

Manzana H

Ferrerias , 11 - 13 (H1 - H2) suelo

Pasaje cubierto de Ferrerias, 9 (H3B) - Erdiko, 14 (H3A)
P. Baja + 1 planta de Ferrerias, 7 (H4) suelo y vuelo
Erdiko, 4 (H8) suelo

P. Baja + 3 plantas de Erdiko, 6 (H9) suelo y vuelo

P. Baja + 3 plantas de Erdiko, 8 (H10) suelo y vuelo

P. Baja de Erdiko, 12 (H12) suelo y vuelo

P. Baja + 3 plantas de Erdiko, 18 (H15) suelo y vuelo
P.Baja de Olarte kantoia 6 (H16B) suelo y vuelo

Manzana |

P. Baja + 1 planta de Erdiko, 31 (14-2) suelo y vuelo
P. Baja + 3 Plantas de Erdiko, 29 (14-1) suelo y vuelo
P. Baja +3 plantas de Erdiko, 27 (15-2) suelo y vuelo

Manzana J

2 Plantas de Erdiko, 23 (J1) vuelo

3 Plantas de Erdiko, 19 (J3) vuelo

P. Baja + 2 plantas de Iturriotz, 20 (J6) suelo y vuelo
P. Baja + 2 plantas de Iturriotz, 22 (J7) suelo y vuelo
P. Baja de Iturriotz, 24 (J8) suelo y vuelo

Pasaje cubierto de Iturriotz, 26 (J9)

Manzana L

P.Baja + 2 plantas de Erdiko, 11 (L3) suelo y vuelo
P.Baja + 3 plantas de Erdiko, 9 (L4) suelo y vuelo
P.Baja + 4 plantas de Erdiko, 7 (L5) suelo y vuelo
P.Baja de Erdiko, 5 (L6B) suelo y vuelo
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PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO Y ARRABALES DE ARRASATE.

CATALOGO DE ESPACIOS LIBRES
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VALOR HISTORICO URBANISTICO (VHU)

Herriko plaza nagusia y tramos colindantes (parte de Iturriotz,
parte de Erdiko y Kanpatorpea)

Sebero Altube plaza

Maisu Arano - Portaloia

Arbolapeta

Erdiko kalea

Maako errabala kalea

Zurgin kantoia

Kanpantorpea kantoia

Olarte kantoia

VALOR URBANISTICO (VU)

Ferrerias kalea

[turriotz kalea (hasta el n°® 41)

Olarte kalea (desde Arbolapeta a San Frantzisko kalea)

Carcavas
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VALOR AMBIENTAL (VAM)

Jardin trasero del Palacio Mendia

Letona plaza

Paso entre lturriotz, 7 e lturriotz 7-bis, y terraza

Gazteluondo kalea

Olarte kalea (entre Gazeluondo y Arbolapeta)

Zerkaosteta kalea

Otalora Lizentziatua kalea en diversos tramos

Arrasate pasealekua (hasta su entronque con Erdiko kalea)

Cantoén entre Iturriotz 13y 15

Cantones laterales a Olarte, 10

Cantén entre Olarte 6y 2

Cantones laterales a Maalako errabala, 23

Cantén entre Maalako errabala, 4y 6

[turriotz kalea, desde el n® 41 hasta Gazteluondo

San Frantzisko kalea

Porche de lturriotz, 33

Porche de Maalako errabala, 8

[turriotz, 41

Arrasate pasealekua, 1 bis

Erdiko, 23

Maalako errabala, 1- delantero
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VALOR ADAPTABLE (VAD)

Espacio libre en Manzana F hacia Ferrerias kalea

Nuevo vial entre Arrasate pasea-lekua y Gazteluondo kalea

Azoka kalea

Mondragones kalea

Cantoén de Sebero Altube a Ferrerias

Zeharkale estalia (parte)

Porche de Maalako errabala, 33

Trasera de Gazteluondo, 13

Trasera de Gazteluondo, 11

Trasera de Gazteluondo, 9

Trasera de Gazteluondo, 7

Trasera de Gazteluondo, 5

Trasera de Gazteluondo, 3

[turriotz, 43

[turriotz, 43 (parte de UAPELI)

[turriotz, 39

[turriotz, 37

[turriotz, 29

Ferrerias, 8 - 8 bis

Maalako errabala, 1- trasero

Trasera de Maalako errabala, 3

Trasera de Maalako errabala, 5
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PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO Y ARRABALES DE ARRASATE.

VALOR ADAPTABLE (VAD)

Trasera de Maalako errabala, 7

Trasera de Maalako errabala, 5

Trasera de Maalako errabala, 17

Trasera de Maalako errabala, 19

Trasera de Maalako errabala, 27

Trasera de Maalako errabala, 31
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CAPITULO 2°
FORMAS DE GESTION

ARTICULO 79. FORMAS DE GESTION DE LAS UNIDADES DE
ACTUACION DIRECTA.

Las Actuaciones de Rehabilitacion Protegida de las Unidades de Actuacion
Directa se podran llevar a efecto de forma directa, sin la necesidad previa de
aprobacion de un expediente de reparto de cargas y beneficios, mediante la
presentacidbn de un proyecto de edificacion que, ademas de contener las
determinaciones que por su naturaleza le correspondan, cumplimentar los siguientes
extremos:

1.- Establecer las cesiones obligatorias de terreno que procedan de conformidad
con lo previsto en los planos 7 y 8, sin perjuicio de las compensaciones econémicas
que sean procedentes.

2.- Justificar el cumplimiento de la Normativa de Adecuacion Urbanistica y de la
Ordenanza de Edificacibn que le correspondan de acuerdo con la Forma de
Intervencidn prevista para la Unidad.

3.- Aceptacion de ejecutar las Acciones de Rehabilitacion por parte de los
propietarios de la Unidad o al menos la de los propietarios de las tres cuartas partes
de la superficie construida, en el caso de que se trate de un edificio existente. En
este Ultimo supuesto el Ayuntamiento quedarad facultado para proceder a la
expropiacion de la parte de la edificacibn que corresponda a los propietarios en
desacuerdo e intervenir en su rehabilitacion.

ARTICULO 80. CESIONES.

La obligatoriedad de las cesiones en el articulo anterior expresadas es trasladable
a cualquier actuacion urbanistica en lo que le afecta a la propiedad, cuando el objeto
de la actuacion urbanistica sea elemento privativo, y proporcionalmente, cuando de
elementos comunes se trate.
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ARTICULO 81. FORMAS DE GESTION DE LAS UNIDADES DE
ACTUACION COMPUESTAS.

Para la ejecucion de las Unidades Compuestas de Actuacion se fija el Sistema de
Compensacion o el de Cooperacion.

ARTICULO 82. FORMAS DE GESTION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION PUBLICA.

El sistema de gestion es en todos los casos el de expropiacion.

ARTICULO 83. ACTUACIONES AISLADAS (CARCAVAS).

En el caso de las Actuaciones Aisladas, ademas del sistema de expropiacion, ha
de tenerse en cuenta que tal y como se establece en el articulo 79, referente a las formas
de gestion de las UAD, en el supuesto de concurrir cualquier actuacion urbanistica en el
edificio deberan materializarse las cesiones obligatorias que a estos efectos prevé el Plan.

NORMATIVA URBANISTICA ~104-



EEmE PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO Y ARRABALES DE ARRASATE

ARRASATEKO UDALA
i‘ AYUNTAMIENTO DE MONDRAGON

—_—

CAPITULO 3°
BENEFICIOS Y CARGAS

ARTICULO 84. DETERMINACION DE CARGAS
URBANISTICAS Y VALOR DEL SUELO.

Cuando se produzca la rehabilitacion integral o sustitucion de la edificacion, se
deberdn abonar las cargas urbanisticas que correspondan y las cesiones de
aprovechamiento legalmente establecidas.

Para determinar tanto las cargas urbanisticas como el valor del suelo, se atendera
con caracter general a lo establecido en los preceptos relativos a los usos caracteristico y
especificos, y a las cargas de urbanizacion.

ARTICULO 85. USO CARACTERISTICO Y ESPECIFICOS.

RESIDENCIAL ZONA ALTA ZONA BAJA
* Vivienda P.B. ..o 0,90 e, 1,50

* o Vivienda P AITAS ...ooceeviieiiiceeee e L 1

* Vivienda BC (ligado a dltima P. Alta)............... 0,5 i 0,5

Bl | = 1) (S @ T 0,5 0,5
ACTIVIDADES ECONOMICAS ZONA ALTA ZONA BAJA
N ©C0] 1 4 (=1 (o1 1= | FHTT TR 0,90 .o 1,50

*  AQrOPECUAIO ..ottt e -
*INAUSETAL . o e nree e -

* Talleres artesanales............cccccvvveeeeeeee v ccciivveeeenn. Se asemeja al comercial

E AIMACEN ..t 0,90 .. 1,50

*  Administrativo en P.AItas ..........ccccocevevvceveeeenen. L 1

*  Administrativo en P. Bajas .........cccceeeevcviee e, 0,90 . 1,50

* Despachos profesionales en P. Altas................ L 1
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* Despachos profesionales en P. Bajas............... 0,90 i 1,50

* HOSEEIEIO ... 0,90 .o 1,50

* HOTEIEIO .o L 1
EQUIPAMIENTO ZONA ALTA ZONA BAJA
¥ EC.PUD. o e sr e r e e reenaes --

* E. C. Priv. (de la parcela completa)................. D 5

* Edificio de aparcamientos.........ccccccoecvveevnennenn. 0,40 e 0,40

ARTICULO 86. EL VALOR DEL SUELO.

El valor del suelo se obtendra de conformidad a los usos y el perfil edificatorio de la
edificacion. Tomando como referencia el perfil asintético de B+3+100% BC, con los usos
tipo de PB comercial en zona baja (coeficiente 1,5), vivienda en plantas altas
(coeficiente 1) y BC-trastero (coeficiente 0,5) en toda la extensidn de su superficie (100%),
sumando en su totalidad un coeficiente de parcela de 5, el valor unitario del suelo total
neto de la parcela, sin urbanizar, que incorpora el 100% del aprovechamiento edificatorio
correspondiente, resulta ser de 1.578,50 €/m?(s) a fecha de aprobacién inicial del
presente Plan.

El valor del suelo sera aplicable tanto a efecto de las cesiones como en el
supuesto de expropiaciones (a cobrar por el interesado). A los efectos de expropiacion,
el perfil edificatorio de referencia sera el de B+3+50% BC de la zona baja del &mbito del
Plan (coeficiente 4,75).

A efecto de actuaciones aisladas (carcavas), el valor unitario de la superficie
construida u ocupada por la edificacion, para cada una de las plantas afectadas, es de
90,27 €/m2(c).

En las actuaciones aisladas, el Ayuntamiento indemnizara también las obras de
reposiciéon (demolicidon parcial y reposicion de los elementos de cerramiento y cubricién)
de la fachada intervenida, mediante el abono del coste real de las citadas obras de
reposicion, a evaluar en cada caso.

En el supuesto de que la carcava no estuviera ocupada por la edificacion, se
considerard, a los efectos de valorar la correspondiente indemnizacién, que se encuentra
ocupada por una planta.

Todos los valores referidos serdn actualizados anualmente conforme a las
variaciones que experimente el IPC.
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ARTICULO 87. LAS CARGAS URBANISTICAS.

Los costes de urbanizacion de la parcela se obtendran en funcién de los usos y el
perfil edificatorio de la edificaciéon. A efectos de referencia, el coste unitario de
urbanizacién asignhado a la parcela para el perfil asintético de B+3+100% BC de la zona
baja (coeficiente 5) es de 428,10 £€/m2(s), a fecha de aprobacioén inicial del presente Plan.

Dicho coste sera actualizado anualmente conforme a las variaciones que
experimente el IPC.
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CAPITULO 4°
REHABILITACION

ARTICULO 88. CONDICIONES DE LAS ACCIONES DE
REHABILITACION.

Son condiciones de las acciones de rehabilitacion el cumplimiento de las
determinaciones contenidas en el Plan Especial y en el Decreto 317/2002 de 30 de
diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y
edificado, y principalmente las encaminadas a conseguir la adecuacién urbanistica, y
obtener las dimensiones establecidas para los espacios libres interiores de las manzanas
en la nueva ordenacién y en los espacios libres y que se concreta en:

1.- Cesion de la superficie de la parcela inicial que queda clasificada como
Espacio Libre de Propiedad Publica de Uso restringido en la nueva ordenacion
(Carcavas).

2.- Cesion de la superficie edificada (en todas las plantas) que queda fuera de
ordenacioén por ocupar los espacios libres de la nueva ordenacion.

ARTICULO 89. DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS DE LA
REHABILITACION.

Con caracter general los derechos de los beneficiarios de la rehabilitacion son:
1.- El aprovechamiento edificatorio permitido en el Plan Especial.

2.- Las Ayudas de Financiacion previstas en el Decreto 317/2002 de 30 de
diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio
urbanizado y edificado, cuando el Plan Especial le conceda este caracter.

3.- Las ayudas que en presupuestos municipales se pudieran contemplar para
la gestidon del Casco y sus arrabales.
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4.- Las exenciones de tasas e impuesto de obras, de conformidad con lo
establecido en las correspondientes Ordenanzas Fiscales.
5.- Exencion de las cargas de urbanizacion en los siguientes supuestos:

x Enlos CM: En todos los casos.

x En los CE: En todos los casos.

x En los CB: En todos los casos.

x En los CA:

* En el supuesto de reedificacion (si llega a producirse): no se
encuentra exento.

*  En el supuesto de la restauracidon conservadora:
* Manteniendo fachada;
* Convaciado completo del interior del edificio:
EXENTO EL 25%.

¢ Manteniendo fachada;

* consolidaciéon estructural sin modificar la posicidn o cota
de muros portantes externos e internos, forjados y bdévedas,
escalera y cubierta con el restablecimiento del material de
cobertura original

* eliminacién afadidos degradantes

* introduccién de instalaciones tecnoldgicas e higienico-
sanitarias

EXENTO EL 100%.

La exencion del 100% sera corregida segun la siguiente
casuistica:

* Restauracion fachadas externas o internas, permitiéndose
en estas Ultimas modificaciones parciales siempre que no se
altere la unidad de su composicidn y se respeten los elementos
de especial valor estilistico: -20%

* Restauracion fachadas externas o internas, permitiéndose
en estas Ultimas la apertura de nuevos huecos siempre que no
se altere la unidad de su composicion: -30%

* consolidaciéon estructural con sustitucion de las partes no
recuperables y sin modificar la posicibn o cota de muros
portantes externos e internos, forjados y bdévedas, escalera y
cubierta con el restablecimiento del material de cobertura
original: -10%
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* consolidacion estructural con sustitucion de los elementos
estructurales en malas condiciones por otros nuevos sin
modificacién de cotas de los forjados: -20%

e consolidacion estructural con sustitucion de los elementos
estructurales en malas condiciones por otros nuevos con una
posible modificaciéon de cotas de los forjados y siempre que se
mantengan fijas las cotas de las ventanas y la linea de cornisa:
-30%

*  Sino se mantienen SS + B + P. 12 no se encuentra exento.

x En los SVA: No se encuentran exentos, con caracter general.
x En los SVI: Se encuentran exentos, con caracter general.

Con relacioén a las cesiones y obras necesarias para la adecuacion urbanistica de
cada unidad edificatoria y a los efectos de la cuantia de la ayuda econdmica del
Gobierno Vasco, se determina lo que sigue:

1.- Para los F.I.C. de OCE v ORE.

Las afecciones debidas a las nuevas alineaciones en carcavas, tanto en plantas
bajas como en el conjunto de la edificacion, si se dieren, tendran la consideracion de
obras del N1 (adecuacién urbanistica), teniendo derecho los beneficiarios a acogerse a
las ayudas establecidas para este nivel que se concreta en:

1.- Indemnizacién por el valor de las superficies de las parcelas iniciales
ocupadas por la edificacion que deban ser cedidas para Espacios Libres Publicos
o Cércavas.

2.- Indemnizacién por el valor de la superficie edificada declarada Fuera de
Ordenacioén que deba ser derribada por ocupar Espacio Libre Publico.

3.- Indemnizacién por el coste de las obras de demoliciéon parcial de la parte
de los edificios, declarados Fuera de Ordenacion, resefiadas en el parrafo 2 y de la
reposicion de los elementos de cerramiento y cubricidbn afectados. Financiacion
integra de los servicios de las viviendas y/o locales afectados, por las obras
sefaladas en el Parrafo 2, considerados como minimos en el presente Plan. Y la
urbanizacién de la carcava.

2.- Para los F.I.C ONE

Los cortes posteriores a la carcava no tendran la consideracion del N1
(adecuacioén urbanistica) del punto a), pero si dispondra el edificio en su totalidad del
caracter rehabilitador otorgado por el P.E.R. en articulos precedentes.
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PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO Y ARRABALES DE ARRASATE

ARTICULO 90. FACULTADES DEL AYUNTAMIENTO

1.- Son facultades de intervencidbn del Ayuntamiento en las acciones de
rehabilitacion, las que se establecen en el Plan Especial, asi como las que le confiera el
Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del
patrimonio urbanizado y edificado y la vigente normativa sobre suelo y ordenacion
urbana.

2.- Especialmente el Ayuntamiento estard facultado para intervenir directamente en
el proceso de rehabilitacion en aquellos casos justificados por la necesidad de la
consecucion de factores determinantes en las restantes acciones rehabilitadoras, como
es la transitabilidad total de los cafios en las manzanas interiores para lo cual podra
proceder a la expropiacion de las propiedades afectadas parcial o totalmente.

3.- El Ayuntamiento a través de sus servicios técnicos y de SURADESA, pondra a
disposicion de los propietarios e inquilinos de las propiedades sujetas a rehabilitacion, los
servicios de informacion, de asistencia social y de gestibn oportunos para facilitar las
acciones correspondientes, pudiendo en casos singulares actuar subsidiariamente en su
lugar a requerimiento de los mismos, si asi se aconsejase en cada situacion.
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CAPITULO 1°
DEFINICIONES

ARTICULO 91. ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

Estaran sujetos a licencia, sin perjuicio de las autorizaciones previas que fueran
procedentes, los actos enumerados en el articulo 207 de la Ley de 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo, y otros actos segun la relacidn siguiente:

- Obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de
nueva planta.

- Obras de ampliacidon de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

- Obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edificios e
instalaciones de todas clases existentes.

- Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de
toda clases existentes.

- Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios cualquiera que
sea su uso.

- La demolicién de las construcciones.

- Las obras se elementos de urbanizacion e instalaciones de infraestructuras de
servicios publicos.

- Lasinstalaciones de todo tipo de antenas.

- El cerramiento se fincas, solares y terrenos.

- Las denominadas obras menores.

- La colocacion de todo tipo de carteles y rotulos.

- Los movimientos de tierra, desmontes y excavaciones.

- La realizacibn de catas de exploracibn geotécnica y los trabajos
arqueoldgicos.

- La parcelaciéon y agrupacion de fincas.

- La primera utilizacion y ocupacion de los edificios e instalaciones en general.
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- La implantacion de las diversas actividades mercantiles y profesionales y usos
sobre las edificaciones e instalaciones existentes, asi como la modificacidn de
los mismos, incluso el cambio de titularidad sobre una misma actividad.

La relacidon anterior no resulta exhaustiva, debiendo ser objeto de licencia en
general cualquier otro acto asimilable a los recogidos en la misma.

ARTICULO 92. TRAMITACION DE LICENCIAS DE OBRAS QUE
AFECTEN AL AMBITO DECLARADO CONJUNTO MONUMENTAL
DEL CASCO HISTORICO DE ARRASATE.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 el Decreto 26/1997, de 11 de
febrero, por el que se aprueba la Declaracion de Bien Cultural Calificado, con la
categoria de Conjunto Monumental, del Casco Histérico de Arrasate, los proyectos de
intervencion sobre cualquiera de los edificios incluidos en los niveles de protecciéon
especial, medio o basico por dicho Decreto, los cuales se relacionan en el Catalogo que
se adjunta al presente documento de Normativa Urbanistica, contendran una
documentacion grafica detallada de su estado actual, a escala 1/50 para las plantas;
fachadas y secciones, con detalles arquitecténicos a 1/20, documentacioén fotografica
completa, planos histéricos, etc... que demuestren la validez de la intervencion que se
propone.

Las intervenciones sobre los edificios anteriormente referidos seran autorizados
directamente por el Ayuntamiento y dichas licencias serAn comunicadas en el plazo de
diez dias a la Diputacion Foral de Gipuzkoa.

ARTICULO 93. TRAMITACION DE LICENCIAS DE OBRAS
QUE AFECTEN A LA ZONA ARQUEOLOGICA DEL CASCO
HISTORICO.

De conformidad con la Orden de 12 de febrero de 1998, de la Consejera de
Cultura, por la que se inscribe la Zona Arqueoldgica del Casco Histérico de Arrasate,
como Bien Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental, en el Inventario General
del Patrimonio Cultural Vasco, para la realizacion de obras que afecten a bienes
incluidos en la referida zona arqueoldgica, el promotor de las mismas debera presentar el
correspondiente proyecto arqueoldgico ante la Diputacidn Foral de Gipuzkoa para su
aprobacion previo a la ejecucion de las mismas.
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ARTICULO 94. EXIGENCIA DE ADECUACION URBANISTICA
EN CAMBIOS DE TITULARIDAD

En supuesto de implantaciobn de una actividad se deberan cumplir todas las
normas urbanisticas y sectoriales de aplicaciéon, y proceder en consecuencia a la
adecuacion urbanistica del local afectado.

Si han cambiado las circunstancias concurrentes al momento de concesion de la
licencia de actividad que corresponda, el cambio de titularidad de la misma implicara
gue el local debera someterse a una adecuacion urbanistica (fachadas, carcavas,
condiciones higiénico-sanitarias, condiciones de evacuacion ..), en lo que afecte
directamente al local.

No se exigira la adecuacion referida en los siguientes supuestos:

1.- En lo que a las condiciones de evacuacion se refiere, en cambios de
titularidad que no represente cambio de la actividad, y consecuentemente no
conlleve cambio de uso, se exigirA Unicamente el no menoscabo de las
condiciones de evacuacion previas.

2.- En lo que a adecuacion de fachadas se refiere, en cambios de titularidad
qgue se produzcan sobre actividades que se desarrollen en plantas altas, no se
exigira tal adecuacioéon de fachadas, dado que solo se afecta parcialmente a ellas
y la intervencién de fachadas debe abordarse de forma integral.

Tal excepcidn es Unicamente aplicable a las plantas altas, ya que en plantas bajas
si sera exigible, dado que el tratamiento de fachadas en plantas altas y plantas
bajas es diferenciado.

3.- Tampoco se exigira la referida adecuacion urbanistica en el supuesto de
gue cuando se produzca el citado cambio de titularidad no haya variado la
normativa sectorial y/o urbanistica de aplicaciéon al momento de concesion de la
licencia originaria de actividad.
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EDIFICIOS DE CARACTER MONUMENTAL (CM)
Manzana K Iglesia Parroquial
Manzana L Ayuntamiento
Manzana G Erdiko 20
Manzana F Planta baja Erdiko 54
Manzana o Sétano Paseo Arrasate 1 bis
Manzana S San Frantzisko eliza
Manzana A-B Zurgin kantoiko atea
Manzana E-Q’ Portaloiko atea
Manzana O-P Kontzezifioko atea

EDIFICIOS DE CARACTER ESTRUCTURAL (CE)

Manzana A Ferrerias 38
Ferrerias 40
Ferrerias 46

Ferrerias 48

Manzana F Erdiko 34

Manzana G Ferrerias 17
Ferrerias 19
Erdiko 22
Erdiko 26

Olarte Kantoia 1

Manzana H Ferrerias 1
Erdiko 18
Manzana J Erdiko 19
Erdiko 23
Manzana N [turriotz 43
Manzana O Iturriotz 29

Iturriotz 33 (fachada)

Manzana P Iturriotz 27 (fachada)
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EDIFICIOS DE CARACTER ESTRUCTURAL (CE)

[turriotz 25
[turriotz 23
Manzana Q [turriotz 9
Manzana Q’ Iturriotz 7 (fachada)
Manzana T Maalako errabala 1 (fachada)

Maalako errabala 13

Maalako errabala 17

Manzana S Sebero Altube 4 (San Frantzisko
konbentua)

EDIFICIOS DE CARACTER BASICO  (CB)

Manzana A Ferrerias 34, planta baja

Manzana B Ferrerias 32

Ferrerias 24, planta baja

Manzana C Ferrerias 20
Ferrerias 18

Ferrerias 16

Manzana E Ferrerias 4, planta baja

Ferrerias 6, planta baja

Manzana F Ferrerias 25, planta baja
Ferrerias 23, planta baja
Erdiko 36
Erdiko 42
Erdiko 58

Manzana G Erdiko 32
Erdiko 28

Manzana H Erdiko 16
Erdiko 10
Erdiko 4

Manzana Gazteluondo 1
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EDIFICIOS DE CARACTER BASICO  (CB)
Manzana L Erdiko 9 planta baja
[turriotz 8
[turriotz 10
Manzana P lturriotz 17, planta baja
EDIFICIOS DE CARACTER AMBIENTAL (CA)
Manzana A Ferrerias 36

Zurgin kantoia 3

Manzana B Ferrerias 30
Manzana C Ferrerias 14
Manzana E Ferrerrias 2
Ferrerias 4
Ferrerias 6
Manzana F Ferrerias 23

Ferrerias 25
Erdiko 38
Erdiko 40
Erdiko 46
Erdiko 48
Erdiko 50
Erdiko 56
Erdiko 60

Manzana G Erdiko 24
Erdiko 30

Manzana H Ferrerias 13-Olarte kantoia 6
Erdiko 6

Erdiko 8

Erdiko 12

Manzana Erdiko 29

Erdiko 27
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EDIFICIOS DE CARACTER AMBIENTAL

(CA)

Paseo Arrasate 2
Iturriotz 28

Iturriotz 30

Manzana J Erdiko 21
Kanpantorpea 2
Kanpantorpea 4
[turriotz 20
Iturriotz 22

Iturriotz 26

Manzana L Erdiko 5
Erdiko 7
Erdiko 9
Erdiko 11

Iturriotz 6

Manzana N Iturriotz 37
Iturriotz 39

Iturriotz 41

Manzana Q’ Iturriotz 1
[turriotz 3

Iturriotz 5

Manzana R Olarte 2

Olarte 10
Olarte 12
Olarte 16
Olarte 18

Manzana T Maalako errabala 1
Maalako errabala 3
Maalako errabala 5
Maalako errabala 9
Maalako errabala 11

Maalako errabala 19
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EDIFICIOS DE CARACTER AMBIENTAL (CA)

Maalako errabala 21
Maalako errabala 23
Maalako errabala 27

Maalako errabala 29

Manzana ] Maalako errabala 2
Biteri etorbidea 1

Biteri etorbidea 3

Manzana \V Gazteluondo 9
Gazteluondo 11

Gazteluondo 13

Manzana W Olarte 20

EDIFICIOS SIN VALOR AMBIENTAL  (SVA)

Manzana A Ferrerias 54

Manzana B Ferrerias 28 A-B-C
Ferrerias 22
Ferrerias 24

Ferrerias 26

Manzana F Erdiko 52

Manzana G Ferrerias 15
Ferrerias 17, edificios interiores

Ferrerias 19, edificios interiores

Manzana H Ferrerias 3
Ferrerias 5
Ferrerias 9
Manzana P [turriotz 19
Iturriotz 17
Manzana Q Iturriotz 7 bis
Manzana Q’ Zerkaosteta s/n (esquina Maisu Arano
pasealekeua)
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EDIFICIOS SIN VALOR AMBIENTAL  (SVA)

Manzana R Olarte 14
Olarte 6
Manzana T Maalako errabala 7

Maalako errabala 15

Maalako errabala 33

Manzana ] Maalako errabala 4
Maalako errabala 6

Maalako errabala 8

Manzana \Y Gazteluondo s/n (esquina lturriotz)
Gazteluondo 3

Gazteluondo 7

Manzana T Maala errabala 31

EDIFICIOS SV INADECUADO (SVI)

Manzana A Ferrerias 42
Ferrerias 44
Ferrerias 50-52

Ferrerias 56

Manzana C Ferrerias 12
Manzana D Ferrerias 8 — 10
Manzana F Trasera de Erdiko 42

Trasera de Erdiko 46
Ferrerias 27
Ferrerias 33
Ferrerias 35

Ferrerias 37

Erdiko 54
Manzana G Ferrerias 21
Manzana H Ferrerias 7

Ferrerias 11
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EDIFICIOS SV INADECUADO (SVI)

Erdiko 14

Manzana Paseo Arrasate 4
Erdiko 31
Erdiko 33
Erdiko 35

Iturriotz 32

Manzana J Iturriotz 24

Manzana L Erdiko 3
Zeharkale estalia 1
Iturriotz 2

Iturriotz 4

Manzana (@) Paseo Arrasate 1 bis/Iturriotz 35

Iturriotz 33

Manzana P Iturriotz 27
Iturriotz 21

Iturriotz 15

Manzana Q [turriotz 13
[turriotz 11

Zerkaosteta 6

Manzana Q’ Iturriotz 7
Manzana R Olarte 8
Olarte 9
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CATALOGO DE ESPACIOS LIBRES
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VALOR HISTORICO URBANISTICO (VHU)

Herriko plaza nagusia y tramos colindantes (parte de Iturriotz,
parte de Erdiko y Kanpatorpea)

Sebero Altube plaza

Maisu Arano - Portaloia

Arbolapeta

Erdiko kalea

Maako errabala kalea

Zurgin kantoia

Kanpantorpea kantoia

Olarte kantoia

VALOR URBANISTICO (VU)

Ferrerias kalea

[turriotz kalea (hasta el n°® 41)

Olarte kalea (desde Arbolapeta a San Frantzisko kalea)

Carcavas
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VALOR AMBIENTAL (VAM)

Jardin trasero del Palacio Mendia

Letona plaza

Paso entre lturriotz, 7 e lturriotz 7-bis, y terraza

Gazteluondo kalea

Olarte kalea (entre Gazeluondo y Arbolapeta)

Zerkaosteta kalea

Otalora Lizentziatua kalea en diversos tramos

Arrasate pasealekua (hasta su entronque con Erdiko kalea)

Cantoén entre Iturriotz 13y 15

Cantones laterales a Olarte, 10

Cantén entre Olarte 6y 2

Cantones laterales a Maalako errabala, 23

Cantén entre Maalako errabala, 4y 6

[turriotz kalea, desde el n® 41 hasta Gazteluondo

San Frantzisko kalea

Porche de lturriotz, 33

Porche de Maalako errabala, 8

[turriotz, 41

Arrasate pasealekua, 1 bis

Erdiko, 23

Maalako errabala, 1- delantero
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VALOR ADAPTABLE (VAD)

Espacio libre en Manzana F hacia Ferrerias kalea

Nuevo vial entre Arrasate pasea-lekua y Gazteluondo kalea

Azoka kalea

Mondragones kalea

Cantoén de Sebero Altube a Ferrerias

Zeharkale estalia (parte)

Porche de Maalako errabala, 33

Trasera de Gazteluondo, 13

Trasera de Gazteluondo, 11

Trasera de Gazteluondo, 9

Trasera de Gazteluondo, 7

Trasera de Gazteluondo, 5

Trasera de Gazteluondo, 3

[turriotz, 43

[turriotz, 43 (parte de UAPELI)

[turriotz, 39

[turriotz, 37

[turriotz, 29

Ferrerias, 8 - 8 bis

Maalako errabala, 1- trasero

Trasera de Maalako errabala, 3

Trasera de Maalako errabala, 5
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VALOR ADAPTABLE (VAD)

Trasera de Maalako errabala, 7

Trasera de Maalako errabala, 9

Trasera de Maalako errabala, 13

Trasera de Maalako errabala, 17

Trasera de Maalako errabala, 19

Trasera de Maalako errabala, 21

Trasera de Maalako errabala, 23
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CATALOGO DE ARBOLES PROTEGIDOS
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ARBOLES PROGEGIDOS

Magnolio Grandiflora (Iturriotz, 7 — bis)

Castafio de Indias de Arbolapeta
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PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO Y ARRABALES DE ARRASATE

ELEMENTOS A LOS QUE EL DECRETO 26/1997, DE 11 DE
FEBRERO, POR EL QUE SE DECLARA ELCONJUNTO MONUMENTAL
DELCASCO HISTORICO DE ARRASATE, OTORGA LOS NIVELES DE

PROTECCION ESPECIAL, MEDIA Y BASICA
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ELEMENTOS DE PROTECCION ESPECIAL

Iglesia Parroquial de San Juan Bautista

Casa Consistorial

Las puertas de la villa

Erdiko kalea, 20

Planta baja de Erdiko kalea, 54

Sétano del n°l bis del Paseo de Arrasate (lturriotz kalea, 35)

ELEMENTOS DE PROTECCION MEDIA

lturriotz kalea, 7

[turriotz kalea, 25

Fachada de Iturriotz kalea, 27

Fachada de Iturriotz kalea, 33

Erdiko kalea, 22

Erdiko kalea, 23

Erdiko kalea, 34

Interior de Ferrerias kalea, 46

ELEMENTOS DE PROTECCION BASICA

lturriotz kalea, 8

lturriotz kalea, 9

[turriotz kalea, 10

[turriotz kalea, 17
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ELEMENTOS DE PROTECCION BASICA

lturriotz kalea, 23

lturriotz kalea, 29

lturriotz kalea, 43

Erdiko kalea, 4

Erdiko kalea, 10

Erdiko kalea, 16

Erdiko kalea, 18

Erdiko kalea, 19

Erdiko kalea, 26

Erdiko kalea, 28

Erdiko kalea, 32

Erdiko kalea, 36

Erdiko kalea, 37

Erdiko kalea, 42

Erdiko kalea, 58

Planta baja de Erdiko kalea, 4

Planta baja de Erdiko kalea, 9

Ferrerias kalea, 16

Ferrerias kalea, 17

Ferrerias kalea, 18

Ferrerias kalea, 20

Ferrerias kalea, 32

Ferrerias kalea, 38

Ferrerias kalea, 40
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ELEMENTOS DE PROTECCION BASICA

Ferrerias kalea, 48

Fachada de Ferrerias kalea, 46

Planta baja de Ferrerias kalea, 4

Planta baja de Ferrerias kalea, 6

Planta baja de Ferrerias kalea, 23

Planta baja de Ferrerias kalea, 24

Planta baja de Ferrerias kalea, 25

Planta baja de Ferrerias kalea, 34
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—_—

ESQUEMAS COMPOSITIVOS
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ESQUEMAS COMPOSITIVOS DE HUECOS EN PB — EDIFICIOS DE 1 EJE

] - TMIN6OCm

MIN6Ocm MINBOcm

PROPORCION VERTICAL= Hueco de altura 15% mayor que la anchura: V>1,15A
H=Altura suelo—forjado de P1° en centro de fachada(art.12)

A=Ancho del hueco de PB

V=Altura del hueco de PB

Proporcién ANCHO/ALTO A/H < 0,70

Machones laterales: MIN O,60m

—No existe portal en esta fachada

-1 eje en P.altas/1 hueco en PB

—Hueco de PB a eje con huecos superiores

—Hueco con proporcion vertical A/H<Q0,70

—Machones laterales de iguales dimensiones, MIN 0,60m
—Parte superior del hueco a MIN 0,60m respecto P.1°
—RESPETAR INDICACIONES SENALADAS EN FICHAS INDIVIDUALES

—COMPOSICION SIMETRICA del conjunto de PB




ESQUEMAS COMPOSITIVOS DE HUECOS EN PB — EDIFICIOS DE 1 EJE
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PROPORCION VERTICAL= Hueco de altura 15% mayor que la anchura: V>1,15A
H=Altura suelo—forjado de P1° en centro de fachada(art.12)

A=Ancho del hueco de PB

V=Altura del hueco de PB

Proporcién ANCHO/ALTO A/H < 0,60

Machones laterales: MIN 0.30m
Machon central: MIN O0.60m

—Existe portal en esta fachada

—1 eje en P.altas/2 huecos IGUALES en PB

—Posibilidad de compartir acceso Portal—Local (art.35.1.5)
—Huecos con proporcién vertical y relacion A/H<0,60
—Machones laterales de iguales dimensiones, MIN 0,30
—Machoén central MIN 0,60m

—Parte superior del hueco a MIN 0,60m respecto P.1°
—RESPETAR INDICACIONES SENALADAS EN FICHAS INDIVIDUALES
—COMPOSICION SIMETRICA del conjunto de PB




ESQUEMAS COMPOSITIVOS DE HUECOS EN PB — EDIFICIOS DE 1 EJE
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PROPORCION VERTICAL= Hueco de altura 15% mayor que la anchura: V>1,15A
H=Altura suelo—forjado de P1° en centro de fachada(art.12)

A=Ancho del hueco de PB

V=Altura del hueco de PB

Proporcién ANCHO/ALTO A/H < 0,5 B/H < 0,5

Machones laterales y centrales MIN 0,30m

—Puede existir portal en esta fachada

—1 eje en P.altas/3 huecos en PB

—ElI hueco central debe estar a eje con el superior
—Huecos laterales de iguales dimensiones

—Posibilidad de compartir acceso Portal—Local (art.35.1.5)
—Huecos con proporcion vertical y relacion A/H<0,50
—Machones laterales de iguales dimensiones, MIN 0,30
—Machones centrales MIN 0,30m

—Parte superior del hueco a MIN 0,60m respecto P.1°
—RESPETAR INDICACIOENS SENALADAS EN FICHAS INDIVIDUALES
—COMPOSICION SIMETRICA del conjunto de PB




ESQUEMAS COMPOSITIVOS DE HUECOS EN PB — EDIFICIOS DE 2 EJES

- ——L T ———" 1 ]miN60cm

MIN1OOcm MINTOOcm
D/2

PROPORCION VERTICAL= Hueco de altura 15% mayor que la anchura: V>1,15A
H=Altura suelo—forjado de P1° en centro de fachada(art.12)

A=Ancho del hueco de PB

V=Altura del hueco de PB

Proporcién ANCHO/ALTO A/H < 0,70

Machones laterales: MIN 1,0m

—No existe portal en esta fachada

—2 ejes en P.altas/1 hueco en PB

—Hueco de PB centrado respecto huecos superiores

—Hueco con proporcion vertical A/H<0,70

—Machones laterales de iguales dimensiones, MIN 1Tm

—Parte superior del hueco a MIN 0,60m respecto P.1°
—RESPETAR INDICACIONES SENALADAS EN FICHAS INDIVIDUALES
—COMPOSICION SIMETRICA en la medida de lo posible en PB
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PROPORCION VERTICAL= Hueco de altura 15% mayor que la anchura: V>1,15A
H=Altura suelo—forjado de P1° en centro de fachada(art.12)

A=Ancho del hueco de PB

V=Altura del hueco de PB

Proporcién ANCHO/ALTO A/H < 0,60

Machones laterales y central: MIN 0.60m

—Existe portal en esta fachada

-2 ejes en P.altas/2 huecos IGUALES en PB (a eje con superiores)
—Posibilidad de compartir acceso Portal—Local (art.35.1.5)

—Huecos con proporcién vertical y relacion A/H<0,60

—Machones laterales de iguales dimensiones, MIN 0,60

—Machoén central MIN 0,60m

—Parte superior del hueco a MIN 0,60m respecto P.1°

—RESPETAR INDICACIONES SENALADAS EN FICHAS INDIVIDUALES
—COMPOSICION SIMETRICA del conjunto de PB
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PROPORCION VERTICAL= Hueco de altura 15% mayor que la anchura: V>1,15A
H=Altura suelo—forjado de P1° en centro de fachada(art.12)

A=Ancho del hueco de PB

V=Altura del hueco de PB

Proporcién ANCHO/ALTO A/H < 0,55]|B/H < 0,50

Machones laterales y centrales MIN O0.60m

—Existe portal en esta fachada

—2 ejes en P.altas/3 huecos en P, los dos laterales IGUALES
—Hueco central centrado respecto espacio entre superiores
—Huecos laterales a eje con superiores

—Posibilidad de compartir acceso Portal—Local (art.35.1.5)
—Huecos con proporcion vertical y relacion A/H<0,55, B/H<0,50
—Machones laterales de iquales dimensiones, MIN 0,60
—Machones centrales MIN Q,60m

—Parte superior del hueco a MIN 0,60m respecto P.1°
—RESPETAR INDICACIONES SENALADAS EN FICHAS INDIVIDUALES
—COMPOSICION SIMETRICA del conjunto de PB
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PROPORCION VERTICAL= Hueco de altura 15% mayor que la anchura: V>1,15A
H=Altura suelo—forjado de P1° en centro de fachada(art.12)

A=Ancho del hueco de PB

V=Altura del hueco de PB

Proporcién ANCHO/ALTO | A/H < 0,70

Machones laterales: MIN O,60m

Machén central: MIN 1,0m

—Existe portal en esta fachada

—3 ejes en P.altas/2 huecos IGUALES en PB

—Posibilidad de compartir acceso Portal—Local (art.35.1.5)

—Huecos a eje o sino alineados lateralmente con superiores

—Si se alinean lateralmente, machén central mas ancho que hueco superior
—Huecos con proporcién vertical y relaciéon A/H<0,70

—Machones laterales de iguales dimensiones, MIN 0,60m

—Parte superior del hueco a MIN 0,60m respecto P.1°

—RESPETAR INDICACIONES SENALADAS EN FICHAS INDIVIDUALES
—COMPOSICION SIMETRICA en la medida de lo posible en PB
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PROPORCION VERTICAL= Hueco de altura 15% mayor que la anchura: V>1,15A
H=Altura suelo—forjado de P1° en centro de fachada(art.12)

A=Ancho del hueco de PB

V=Altura del hueco de PB

Proporcién ANCHO/ALTO A/H < 0,55]||B/H < 0,55

Machones laterales y central: MIN O 60m

—Existe portal en esta fachada

-3 ejes en P.altas/3 huecos en PB(a eje con superiores)

—Huecos laterales IGUALES

—Posibilidad de compartir acceso Portal—Local (art.35.1.5)

—Huecos con proporcién vertical y relacion A/H<0,55, B/H<0,55
—Machones laterales MIN 0,60 y en la medida de lo posible IGUALES
—Machones centrales MIN 0,60m y en la medida de lo posible IGUALES
—Parte superior del hueco a MIN 0,60m respecto P.1°

—RESPETAR INDICACIONES SENALADAS EN FICHAS INDIVIDUALES
—COMPOSICION SIMETRICA del conjunto de PB
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PROPORCION VERTICAL= Hueco de altura 15% mayor que la anchura: V>1,15A
H=Altura suelo—forjado de P1° en centro de fachada(art.12)

A=Ancho del hueco de PB

V=Altura del hueco de PB

Proporcion ANCHO/ALTO A/H < 0,50| | B/H < 0,50

Machones laterales y centrales MIN O0.60m

—Existe portal en esta fachada

-3 ejes en P.altas/4 huecos en PB

—Se admiten sdélo 4 huecos en PB, a abrir alternativamente en D1 o en D2
—Los huecos principales de PB (A) estarén a eje con los superiores

—=Si D1>2,20m puede abrirse hueco pero sdlo para el PORTAL

—=Si D2>2,80m puede abrirse un hueco para comercio

—Los huecos A en la medida de lo posible, iguales o de dimensiones similares
—Huecos con proporcién vertical y relacion A/H<0,50

—Machones laterales y centrales de, MIN 0,60

—Parte superior del hueco a MIN 0,60m respecto P.1°

—RESPETAR INDICACIONES SENALADAS EN FICHAS INDIVIDUALES
—COMPOSICION ORDENADA en la medida de lo posible
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PROPORCION VERTICAL= Hueco de altura 15% mayor que la anchura: V>1,15A
H=Altura suelo—forjado de P1° en centro de fachada(art.12)

A=Ancho del hueco de PB

V=Altura del hueco de PB

Proporcién ANCHO/ALTO A/H < 0,50||B/H < 0,50/ | C/H < 0,70
Machones centrales MIN 0,60m (3D) o 0,45m (3D")
Machones laterales MIN 0,60m

—Existe portal en esta fachada
—3 ejes en P.altas/3 & 4 huecos en PB
—Huecos (A) IGUALES y a eje con superiores, hueco (C) centrado con mirador
—Si el mirador es de anchura >2,50m, hay dos opciones:
—Abrir 2 huecos IGUALES (B) y alineados con mirador y machén de 0,45m
—Abrir 1 hueco (C) remetido respecto mirador MIN 0,30m a cada lado
—Si el mirador es de anchura <2,5m en PB sélo habra un hueco (C)
—Huecos con proporcién vertical y relacion A/H<0,50, B/H<0,50 y C/H<0,70
—Machones laterales MIN 0,60, y centrales de 0,60 o 0,45 segln caso
—Parte superior del hueco a MIN 0,60m respecto P.1°

—RESPETAR INDICACIONES SENALADAS EN FICHAS INDIVIDUALES
—COMPOSICION ORDENADA en la medida de lo posible
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PROPORCION VERTICAL= Hueco de altura 15% mayor que la anchura: V>1,15A
H=Altura suelo—forjado de P1° en centro de fachada(art.12)

A=Ancho del hueco de PB

V=Altura del hueco de PB

Proporcién ANCHO/ALTO | A/H < 0,55||B/H < 0,70

Machones laterales: MIN 0,60m
Machén central segln A—=MIN 0,6m
A'—MIN 1,0m

—Existe portal en esta fachada

—4 o mas ejes en P.altas/N® menor de huecos en PB que en P.altas
—Huecos (A) IGUALES y a eje con superiores

—Huecos (B) CENTRADOS respecto machén entre huecos superiores

—Si se alinean lateralmente, machén central mas ancho que hueco superior
—Hueco con proporcion vertical A/H<0,55, B/H<0,70

—Machones laterales IGUALES MINQ,60m y centrales MIN 0,60m(A’) o MIN1,0m(A)
—Parte superior del hueco a MIN 0,60m respecto P.1°

—RESPETAR INDICACIONES SENALADAS EN EN FICHAS INDIVIDUALES
—COMPOSICION SIMETRICA y ORDENADA en la medida de lo posible en PB
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PROPORCION VERTICAL= Hueco de altura 15% mayor que la anchura: V>1,15A

H=Altura suelo—forjado de P1° en centro de fachada(art.12)
A=Ancho del hueco de PB
V=Altura del hueco de PB

Proporcisn ANCHO/ALTO | A/H < 0,55||B/H < 0,55

Machon central y laterales:) MIN 0,60m

—Existe portal en esta fachada

—4 o mas ejes en P.altas/igual N° de huecos en PB que en P.altas
—Huecos (A) IGUALES y a eje con sus superiores

—Huecos (B) IGUALES y a eje con sus superiores

—Hueco con proporcién vertical A/H<0,55 B/H<0,55

—Machones laterales MIN 0,60m en la medida de lo posible IGUALES
—Machones centrales MIN 0,60m en la medida de lo posible IGUALES
—Parte superior del hueco a MIN 0,60m respecto P.1°

—RESPETAR INDICACIONES SENALADAS EN EN FICHAS INDIVIDUALES
—COMPOSICION SIMETRICA en la medida de lo posible en PB
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PROPORCION VERTICAL= Hueco de altura 15% mayor que la anchura: V>1,15A
H=Altura suelo—forjado de P1° en centro de fachada(art.12)

A=Ancho del hueco de PB

V=Altura del hueco de PB

Proporcion ANCHO/ALTO A/H < 0,50

Machones laterales y centrales MIN 0.60m

—Existe portal en esta fachada

—4 6 mas ejes en P.altas/1 hueco mas en PB que en P. Altas
—Los huecos principales de PB (A) estarén a eje con los superiores
—Si D1>2,20m puede abrirse hueco pero soélo para PORTAL

—Si D2>2,80m puede abrirse un hueco para comercio

—Se admite sbélo 1 hueco mas en PB que los que hay en las altas
—No pueden abrirse huecos en ambos D1 y D2

—Huecos con proporcién vertical y relacion A/H<0,50

—Machones laterales y centrales de, MIN O,60m

—Parte superior del hueco a MIN 0,60m respecto P.1°

—RESPETAR LAS INDICACIONES SENALADAS EN FICHAS INDIVIDUALES
—COMPOSICION ORDENADA en la medida de lo posible
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PROPORCION VERTICAL= Hueco de altura 15% mayor que la anchura: V>1,15A
H=Altura suelo—forjado de P1° en centro de fachada(art.12)

A=Ancho del hueco de PB

V=Altura del hueco de PB

Proporcién ANCHO/ALTO A/H < 0,50||B/H < 0,60||C/H < 0,70

Machones laterales y centrales | MIN 0.60m

Machon central bajo mirador MIN O .45m

—Existe portal en esta fachada
—4,5...ejes en P.altas/mismo n® que en altas o 1 hueco mas en PB

—Existe una COMBINACION DE HUECOS NORMALES Y MIRADORES

—Huecos (A) IGUALES y a eje con superiores, hueco (C) centrado con mirador
—Si el mirador es de anchura >2,50m hay dos opciones:
—Abrir 2 huecos IGUALES (A) alineados con mirador y machén central de 0,45m
—Abrir 1 hueco (C) remetido respecto mirador MIN 0,30m a cada lado
—Si el mirador es de anchura <2,5m en PB sélo habra un hueco (C) y centrado
—Huecos con proporcion vertical y relaciéon A/H<0,50, B/H<0,50 y C/H<0,70
—Machones laterales MIN 0,60 y centrales MIN 0,60 o 0,45 seglin caso
—Parte superior del hueco a MIN 0,60m respecto P.1°

—RESPETAR LAS INDICACIONES SENALADAS EN FICHAS INDIVIDUALES
—COMPOSICION ORDENADA en la medida de lo posible






