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1. ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PROYECTO

Nos encontramos ante lo que podemos describir como el primer parque tecnoldgico del Pais Vasco,
donde desde su génesis en la década de los 70 (Plan Parcial de Ordenacion sometido a tramite y
aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo con fecha de 6 de Julio de 1978), se
ha ido conformando un espacio para la actividad econdmica de alto valor afiadido que ha sido modelo
en cuanto a su disefo, utilizacién, conservacion y mantenimiento.

La promocion del parque por parte de la Junta de Compensacion constituida al efecto, fue liderada por
Laboral Kutxa, y con fecha 1 de julio de 1985 el Ayuntamiento aprobd definitivamente el proyecto de
Compensacion, estableciéndose asi el correspondiente reparto de beneficios y cargas en base a la
ordenacion del Plan Parcial.

Las fincas resultantes fueron inscritas en el Registro de la Propiedad. Se complet6 asi la conversion
juridica de los terrenos de caracter rustico en terrenos de caracter urbano, y las propiedades, también
las de caréacter publico, fueron debidamente registradas. La gestion del suelo queddé asi desarrollada.

En su momento, y de comun acuerdo, tras la ejecucién de la urbanizacidon publica no se materializo la
recepcion de la misma por parte del Ayuntamiento, motivo por el cual los propietarios de las parcelas
privadas, primeros interesados en conservar y mantener de manera ejemplar este espacio para el
trabajo, cuya urbanizacion, jardineria, y paisaje, se habian disefiado con tanto cuidado, asumieron con
naturalidad esta labor de mantenimiento y cuidado de la urbanizacion. Labor ésta realizada en buena
sintonia y coordinaciéon porque, aunque no constituidos en una Comunidad de Propietarios con
personalidad juridica propia, siempre han funcionado como tal a efectos précticos, bajo el liderazgo de

Laboral Kutxa como propietario mayoritario.

Con respecto a los aspectos de seguridad y control de accesos, y con el objetivo de proteger de manera
adecuada el entorno, durante muchos afios los propietarios de las parcelas privadas, liderados por
Laboral Kutxa, han gestionado el acceso al parque mediante la instalacion de una puerta para coches y
vehiculos motorizados en general, y otra para peatones.

Sin embargo el hecho de que el proceso urbanistico no fuera en su momento debidamente culminado
con la recepcion de la urbanizaciéon por parte del Ayuntamiento, ha afectado a cuestiones como la
responsabilidad y atribuciones en cuanto a la seguridad y el uso del parque, que se han visto siempre
faltos de asignacion y concreciéon, de tal manera que a dia de hoy el acceso es libre, lo que esta
generando un buen ndimero de situaciones embarazosas e indeseables, no acordes con el uso y

actividades desarrolladas en el lugar.

Con fecha 19 de diciembre de 2011, y con presencia de representantes del Ayuntamiento, direccion de
la obra y propiedad, se levanté acta de recepciéon urbanistica de las obras de “Urbanizacién Publica del
Ambito A.E. 34 OLANDIXO”, que alberga un nuevo desarrollo residencial y de servicios que se materializé

en virtud de los diferentes instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica necesarios para ello.
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Con fecha 22 de marzo de 2016 el Pleno del Ayuntamiento procedié a la aprobacion definitiva de la
revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Arrasate (PGOU), que fue publicado en el BOG n°
102, de 31 de marzo de 2016. En el mismo se renombré como A.E.23.-OLANDIANOGAIN el ambito
urbanistico denominado por el planeamiento anterior como “A.E. 34-OLANDIXO”.

Del mismo modo, el nuevo PGOU renombré como A.E.22.-OLANDIANO el ambito urbanistico
denominado por el planeamiento anterior como “A.E. 20-OLANDIANO 17, y estimando la alegacion
presentada por Laboral Kutxa, Lagun Aro, lkerlan y Alecop, modificd su delimitacidn para agrupar en
este ambito las parcelas y propiedades de Laboral Kutxa, Lagun Aro e lkerlan, no asi la parcela de
Alecop que pas6 a formar parte del ambito A.E.18.-URIBARRI.

La obra de urbanizacion recepcionada arriba indicada, que da servicio al desarrollo residencial y de
servicios del nuevo ambito A.E.23.-OLANDIANOGAIN, mas concretamente la red de saneamiento de
aguas residuales y la red de abastecimiento de agua, discurren por parcela privada de Laboral Kutxa
(se constituy6 a tal efecto servidumbre gratuita a favor del Ayuntamiento) y entroncan posteriormente
con las redes de saneamiento y abastecimiento de agua comunes del remodelado ambito A.E.22.-
OLANDIANO, lo que significa que el tronco principal de las redes existentes en dicho ambito, esta
sirviendo ahora a dos ambitos urbanisticos distintos, el propio de la actividad econdmica para el que
fueron construidas, y el del nuevo desarrollo residencial y de servicios del ambito A.E.23.-
OLANDIANOGAIN.

Con fecha 3 de marzo de 2017 Laboral Kutxa, Lagun Aro e Ikerlan solicitaron de manera conjunta y por
escrito al Ayuntamiento la formalizacién de un Convenio para que, previo acuerdo entre las partes, se
establezcan los pasos a seguir para hacer posible la recepcion de la urbanizacion concluyendo asi el
proceso urbanistico, y por otra parte se establezca el marco de actuacion y la atribucion de
responsabilidades a futuro en lo que respecta a la conservacién, mantenimiento y buen uso de la
urbanizacion.

Con fecha 27 de abril de 2017 la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento acordé aceptar la propuesta
y planteamiento lanzada por Laboral Kutxa, Lagun Aro e lkerlan, estableciendo que las dos partes
deberan reunirse cuantas veces sean necesarias para concretar los contenidos del convenio. La
resolucion indicaba, entre otras cuestiones, que el convenio a redactar deberd de especificar las
caracteristicas generales de la obra de urbanizacién pendiente de ejecutar, asi como los aspectos

generales que regularan el mantenimiento de la misma una vez ejecutada.

El objeto del Convenio indicado es el establecimiento de las condiciones generales que han de guiar la
ejecucion de las obras de urbanizacion pendientes en el ambito urbanistico A.E.22.-OLANDIANO para
su posterior recepcion por parte del Ayuntamiento, y el disefio de un marco de actuacion que fije las
responsabilidades a futuro para el mantenimiento y conservacion de su urbanizacion e infraestructuras
de servicios publicos y la gestidon de la seguridad y buen uso.
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Finalmente con fecha 13 de noviembre del 2019 se firmé el convenio para la conservacion,
mantenimiento y gestion, del ambito “A.E.22.-OLANDIANO” del plan general de ordenaciéon urbana de
Arrasate.

Con fecha 2 de diciembre de 2019 se presenté en el Ayuntamiento el documento de “Analisis y propuesta
para la reurbanizacion del &mbito A.E.22.-Olandiano” y que fija las bases para la posterior redaccion del
proyecto de reurbanizaciéon del ambito.

Fechado el 3 de marzo de 2020 el Ayuntamiento emitié un comunicado con la aprobacién del documento
de “Andlisis y propuesta para la reurbanizacién del ambito A.E.22.-Olandiano”.

Recientemente Laboral Kutxa, Lagun Aro e lkerlan (propietarios del 100% de las parcelas privadas del
A.E.22.-OLANDIANO), en continuidad con su espiritu de asuncion de responsabilidad en el cuidado y
mantenimiento de la urbanizacion, han ejecutado las obras de refuerzo de los 2 muros de contencidn
existentes en las curvas de herradura, quedando pendientes a dia de hoy algunos remates de
pavimentacion y jardineria.

Por dltimo indicar que el objeto del presente documento es definir a nivel constructivo las obras a realizar
en la Reurbanizacion del ambito “A.E.22.- OLANDIANO” de Arrasate.

Promotor:

LABORAL KUTXA-IKERLAN-LAGUN ARO
Iniciativa:

Privada

Término Municipal:

Arrasate- Mondragon(Gipuzkoa)
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2. ESTADO ACTUAL

2.1. Entorno fisico de la obra

El ambito urbanistico A.E.22.-OLANDIANO se situa dentro del Municipio de Arrasate-Mondragoén, al
suroeste del nucleo urbano.

El sector limita:

Al Norte con Loramendi kalea y el area de Eskola Politeknikoa.

Al Este, con zona de monte y Alfontso VIII kalea.

Al Sur, con el area Olandianogain y zona de monte.

Y al Oeste, con el area Olandiano Berri.

La superficie total del ambito medida sobre el plano topografico levantado es de 27.000m2.

2.2. Caracteristicas topograficas:

El Sector en el que se va a ejecutar la ampliaciéon de la nave comprende una superficie 27.000 m?, con
un desarrollo de 650 m. en su dimensién mayor y en torno a los 200 m. en su dimensién menor.

Los terrenos en los que se ubica el ambito tienen una inclinacion considerable, por lo que los viales se
encuentran sostenidos mediante muros; situandose el punto mas alto en su extremo sur, (cota
altimétrica de 294) y el punto mas bajo en su extremo este, (cota altimétrica de 222).

2.3. Cursos de agua existentes:

El sector no es atravesado por ningun curso natural de agua.

La cuenca afluente aguas arriba del sector es de 0,23 km2.

Txostena * Memoria «Azpioina_data_Pie_de_p

«PROIEKTUAREN_IZENA_NOMBRE_DEL_PROYECTO» agina_fecha» 7724



P. Arduraduna * R. Proyecto:
«Arduradun_Kodea Respons
able_Caodigo>»

Kodea ¢ Cédigo: «P_Kodea_P_Cdédigo>
Sustatzailea * Promotor: «Sustatzailea_Promotor>

2.4. Accesos y red viaria:

Los accesos al sector se producen actualmente desde la calle Loramendi, dentro del ndcleo urbano de
Arrasate.

En el interior del dmbito existen varios viales, que dan acceso a los diferentes edificios que se
encuentran en el mismo.

2.5. Infraestructuras existentes

El plano de servicios existentes se ha elaborado a partir de las informaciones facilitadas por INKOLAN,
Ayuntamiento de Mondragén y cliente.

Los servicios existentes dentro de la urbanizacion son los siguientes:
1. Red de pluviales
2. Red de residuales
3. Red de abastecimiento de agua
4. Red de energia eléctrica
5. Redes de telecomunicaciones (Euskaltel y Telefénica)
6. Red de alumbrado
7. Red de Agua caliente procedente de la central de biomasa

2.6. Analisis del estado actual

A primera vista se puede observar el estado de deterioro en el que se encuentran los pavimentos de la
urbanizacion.

Las luminarias existentes son antiguas con lamparas de vapor de sodio con una eficiencia energética
muy baja. La red de alumbrado no cumple con la reglamentacién actualmente vigente.

La red de abastecimiento de agua en su tramo inicial hasta la zona de las escaleras junto a Ikerlan y en
su tramo final, desde el edificio LK1 hasta LK3, es de fibrocemento.

Las red de pluviales y la red de aguas residuales esta compuesta por tuberias antiguas de hormigén no
machiembradas y que por zonas se encuentran agrietadas y con fugas.
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MONDRAGON
PASEO JOSE M ARIZMENDIARRETA P-44 <. P-44.1
HKormigdn, Dn 200mm

Las tajeas de pluviales de hormigén in situ de 1,00x0,75m se encuentran en buen estado de
conservacion.

La urbanizacion dispone de un tipo de calzada clasica, con un vial central para vehiculos y dos aceras
con una anchura menor a los 2,00 metros a cada lado. Las anchuras de las aceras en toda la
urbanizacién, menor que 2,00 metros, son escasas y no cumplen con el ancho minimo para el
cumplimiento de la accesibilidad.
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Las escaleras existentes no cumplen con los actuales criterios de accesibilidad al tener los mismos
tramadas de 13 peldafios y no disponer ni de barandillas ni de doble pasamanos.

Las barandillas existentes sobre los muros de la urbanizacibn tampoco cumplen con los requisitos
minimos exigidos actualmente.
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3. DATOS DE PARTIDA
3.1. Informacion Urbanistica

La actuacidon que se lleva a cabo se basa en el Plan General de Ordenacion Urbana de Arrasate-
Mondragén para el ambito urbanistico A.E.22.-OLANDIANO.

3.2. Topografia

Para la realizacion del proyecto se ha utilizado el levantamiento taquimétrico realizado por la empresa
de Cartografia y topografia INTEK S.L. que plasma el estado actual de todo el ambito y cuya justificacion
se adjunta en el Anejo n® 3 del presente proyecto.

3.3. Geologia y Geotecnia

Para la redaccion del presente proyecto se han tenido en cuenta los diferentes estudios geotécnicos
redactados hasta la fecha dentro del mismo ambito.

3.4. Climatologia e Hidrologia
3.4.1. Climatologia
La zona de estudio presenta en general unos datos climaticos que corresponden a un tipo oceéanico.

Las condiciones climaticas estan caracterizadas por moderadas variaciones de temperatura debido a la
proximidad del océano.

Las temperaturas medias mensuales oscilan, aproximadamente, entre los 19° C de agosto y los 8° C
de enero-febrero.

En relacién al régimen edlico, los vientos dominantes son los del Norte.
Las caracteristicas principales de este clima son por tanto:
e Leves oscilaciones térmicas.
e Reparticibn homogénea de las precipitaciones a lo largo del afio.
e Escasez relativa de heladas.
3.4.2. Hidrologia

A continuacién se exponen las precipitaciones maximas diarias consultadas:

Fuente Periodos de Retorno (TR)
2 5 10 25 50 100
Maxpluwin 62 84 100 123 140 159
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4. DESCRIPCION DE LA OBRA
Los criterios y objetivos generales que han guiado el presente proyecto son los siguientes:
e Cumplimiento de los criterios de accesibilidad para los peatones.
e Priorizacion del transito peatonal frente al vehiculo rodado.
e Reduccion de la velocidad de transito de los vehiculos rodados.
e Ganar espacio y protagonismo en los accesos a los edificios.
e Aumentar el niumero de plazas de aparcamiento integrandolas en el paisaje.
e Generacidn de espacios de estancia, desahogo y miradores.
e Renovacion completa de la pavimentacion.
e Renovacioén de la red de pluviales y residuales.

e Eliminacion y sustitucion de la tuberia de fibrocemento por nueva tuberia de fundicién en la red
de abastecimiento de agua.

e Renovacion de la canalizaciéon y de los puntos de luz de la red de alumbrado.

e Prolongacién de la red de telecomunicaciones hasta el limite del ambito para que sirva para el
futuro desarrollo del area Olandiano Berri.

e Nueva infraestructura para poder realizar el control de accesos, la correcta gestion de la
seguridad y buen uso de la urbanizaciéon publica del ambito.

4.1. Ordenacion

Como criterio general, aprovechando el ancho actualmente existente, se modifica la alineacién del eje
longitudinal del vial para generar una Unica acera de mayor anchura (minima 2,50m) en lugar de las 2
aceras estrechas (<2,00m) actualmente existentes.

En las areas de los entornos de los edificios se generan mayores espacios, lo que supone mayor amplitud
en las entradas y frentes de edificios. Con ello la entrada y salida a las mismas serd mas comoda, segura
y amable.

En general el cambio de material, los despieces y el encintado delimita y sefiala las zonas diferenciadas
de recorrido, tanto para el peatdn como para los vehiculos rodados. Para un transito seguro y una
adecuada sefalizacion, se dispone de bolardos, luminarias y mobiliario urbano que evitan la ocupacion
de los espacios peatonales, tanto para la rodadura como para un estacionamiento momentaneo.

Para priorizar el transito peatonal y reducir la velocidad del transito de vehiculos rodados, se proyecta
una seccion tipo compuesta por los siguientes elementos:

e Zona peatonal y rodada al mismo nivel.

e Zonas rodadas con cunetas prefabricadas de 0,40m de anchura con el mismo acabado que el
pavimento de las zonas peatonales y que invaden los 6,00m (zonas con doble sentido) y 4,00m
(zonas con un sentido) de zona de rodadura. De esta forma se reduce la sensacion de anchura
de paso para los vehiculos rodados provocando una reduccién de velocidad.

e Cenefas transversales que se prolongan desde la zona peatonal atravesando transversalmente
la zona de rodadura. El ritmo de estas cenefas sobre la zona de rodadura varian en funcién de
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la zona en la que se encuentren, aumentandose en las zonas donde se va a dar mayor
interaccion con el peatén (zona de aparcamientos y zonas de acceso a edificios).

e Pavimentos diferenciados mas “peatonales” en las zonas rodadas ubicadas en las inmediaciones
de los aparcamientos y de los frentes de edificios, formados por aglomerados impresos y zonas
de adoquin del mismo acabado y color que las aceras peatonales. Esta alternancia de materiales,
el ritmo de las diferentes “islas” que se generan y la textura avisan al conductor que se
encuentra en un entorno claramente peatonal, obligando al vehiculo a circular de una forma

mas lenta y cuidadosa.

Seguidamente se describe la ordenaciéon proyectada en las diferentes zonas de la urbanizacién en el

sentido de avance de abajo hacia arriba:

ENTRADA — FRENTE EDIFICIO LAGUN ARO:

En el acceso, coincidiendo a la par de las escaleras de acceso a Lagun Aro, se proyecta una franja
adoquinada en la zona de rodadura que junto con la sefalizacion vertical avisa al vehiculo de que

entra en una urbanizacién en la que el vehiculo debe de convivir con el peatén.

En el frente del edificio de LAGUN ARO se mantienen los aparcamientos en bateria actualmente
existentes. En todo este tramo se define un nuevo pavimento de aglomerado impreso con cenefas
transversales de adoquin para marcar la coexistencia entre el vehiculo y el peatdn.

En este tramo la circulacion rodada es de doble sentido con una anchura de paso de 6,00m.
APROXIMACION AL EDIFICIO DE IKERLAN:
Una vez pasado Lagun Aro, la urbanizacion continua avanzando, con la acera en la margen izquierda.

En el lado contrario a la acera se ubica un aparcamiento para vehiculos, que se proyecta con una
solucion de pavimento verde-filtrante tipo “pavicesped”. Esta solucion permite reducir la superficie
pavimentada, aumentar la superficie de drenaje y dar una mayor sensaciéon de espacio verde. En todo
el frente que ocupa el aparcamiento aumenta el ritmo de las cenefas transversales de adoquin y se
pavimentan con aglomerado impreso las islas generadas por las mismas para marcar el caracter de

coexistencia que también tiene esta zona.

En este tramo la circulacidon rodada es de doble sentido con una anchura de paso de 6,00m.
ACESO A LA ESCALERA Y ENTORNO DEL EDIFICIO IKERLAN:

Con la llegada a la escalera comienza la zona de proteccion del peatdn en el entorno de Ikerlan.

Para facilitar y avisar del cruce de peatones de la margen derecha a la izquierda, coincidiendo con el
arranque de la escalera que va hacia LK1, se proyecta en la zona de paso de vehiculos rodados una

amplia zona pavimentada con adoquin.

Txostena * Memoria «Azpioina_data_Pie_de_p 13/24
«PROIEKTUAREN_IZENA_NOMBRE_DEL_PROYECTO» agina_fecha»



P. Arduraduna * R. Proyecto:
«Arduradun_Kodea Respons
able_Caodigo>»

Kodea ¢ Cédigo: «P_Kodea_P_Cdédigo>
Sustatzailea * Promotor: «Sustatzailea_Promotor>

En el frente de lIkerlan, al igual que en el frente de Lagun Aro, se mantiene la distribucion actual de
aceras y aparcamientos, aumentando hasta 2,50m la anchura de la acera de acceso al edificio. En
todo este frente también se define un nuevo pavimento de aglomerado impreso con cenefas

transversales de adoquin que advierte de que nos encontramos en otra zona de coexistencia.

En este tramo la circulacion rodada es de un Unico sentido con una anchura de paso de 4,00m.

APROXIMACION AL EDIFICIO LK2:

Tras pasar el frente de Ikerlan se vuelve a recuperar la acera en la margen izquierda generando un
aparcamiento en linea al otro lado. Al igual que anteriormente, en la zona de aparcamiento proyectado
al otro lado de la acera, se genera una zona de coexistencia con cenefas transversales y pavimento de

aglomerado impreso.

En este tramo la circulacion rodada es de un Unico sentido con una anchura de paso de 4,00m.

ACCESO AL APARCAMIENTO SUBTERRANEO (FRENTE LK2):

En esta zona coincide la zona de entrada-salida al garaje subterraneo ubicado entre LK1 y LK3 y la
entrada-salida peatonal principal al edificio de LK2. Para proteger y priorizar al peatén frente al
vehiculo se proyecta una amplia zona pavimentada con adoquin del mismo acabado que las aceras.

En este tramo la circulacion rodada es de doble sentido con una anchura de paso de 6,00m.

FRENTE DEL EDIFICIO LK3:

Se proyecta la generacion de espacios generosos en la proximidad de la entrada, ganando un espacio
aterrazado, segun la topografia actual, para estancia, mirador y también como photocall. Al igual que
anteriormente, para proteger y priorizar al peatén frente al vehiculo, se proyecta una amplia zona
pavimentada con adoquin del mismo acabado que las aceras.

En este tramo la circulacion rodada es de doble sentido con una anchura de paso de 6,00m.

VIAL DE SUBIDA HASTA LA TRASERA DE LK3:

Tras pasar el frente de LK3 se vuelve a recuperar los aparcamientos a ambos lados del vial. Al igual
que anteriormente, en la zona de aparcamiento proyectado al otro lado de la acera, se genera una

zona de coexistencia con cenefas transversales y pavimento de aglomerado impreso.

En el tramo de vial trasero al edificio de LK3 se genera un nuevo doble aparcamiento en bateria a

ambos lados del vial invadiendo parcialmente la zona verde de la margen izquierda.

Los aparcamientos en bateria se proyectan con una solucién de pavimento verde-filtrante tipo
“pavicesped”. Esta solucion permite reducir la superficie pavimentada, aumentar la superficie de
drenaje y dar una mayor sensacion de espacio verde.

En este tramo la circulacion rodada es de doble sentido con una anchura de paso de 6,00m.
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FRENTE DEL EDIFCIO LK1:

Se proyecta generar una gran superficie para el peaton alrededor del acceso al edificio LK1, sede
Central de Laboral Kutxa. La ubicacion del comedor que da servicio a los trabajadores del entorno,
unido a ser el edificio Central de Laboral Kutxa, por lo tanto el mas emblematico, representativo y
visitado por los clientes/proveedores hace que se potencie este espacio, a modo de plaza o espacio

publico con gran afluencia de gente en horas punta.

La estratégica ubicacion de la escultura de Oteiza frente a su entrada principal, junto con la
modificacion de la llegada de la escalera, refuerza este efecto. El entorno de la escultura se potencia
con la utilizacion de dicho espacio, como estancia, mirador o incluso como Foto-call con el fondo de

Arrasate o del propio edificio de Laboral Kutxa.

Al igual que anteriormente, para proteger y priorizar al peatdn frente al vehiculo, se proyecta una

amplia zona pavimentada con adoquin del mismo acabado que las aceras.

En este tramo la circulacidon rodada es de un sentido con una anchura de paso de 4,00m.

ESCALERA CONEXION ZONA IKERLAN CON ZONA LK1:

Se renueva completamente la escalera modificando su perfil longitudinal y el desembarco en la parte
superior. Actualmente la escalera estd compuesta por tramadas de 13 peldafios, por lo que se ajustan
las mismas a tramadas de 12 peldafios. El desembarco de la parte superior se modifica acercandose la
misma hacia el frente de LK1.

En la parte central de la escalera se habilita una zona de estancia-mirador con un murete banco en

uno de los bordes.

La anchura util de la escalera es de 3,50m.

Se proyecta la instalacion de doble pasamanos a ambos lados de la escalera.

VIAL DE BAJADA DE LK1 HACIA LA INTERSECCION JUNTO A IKERLAN:

Tras pasar el frente de LK3 se vuelve a recuperar los aparcamientos a ambos lados del vial. Al igual
que anteriormente, en la zona de aparcamiento proyectado al otro lado de la acera, se genera una

zona de coexistencia con cenefas transversales y pavimento de aglomerado impreso.

Los aparcamientos en bateria se proyectan con una solucién de pavimento verde-filtrante tipo

“pavicesped”.

En este tramo la circulacidon rodada es de un sentido con una anchura de paso de 4,00m.
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VIAL-APARCAMIENTO FUERA DEL AMBITO:

En la curva de 180° de lkerlan existe un vial con aparcamiento que sale en direccion oeste. Se
proyecta reordenar y prolongar dicho vial 60m de longitud para posibilitar aumentar el niumero de

plazas de aparcamiento.

Se genera un aparcamiento en bateria en el lado derecho y un aparcamiento en linea al otro lado.

Todos estos aparcamientos también se proyectan con una solucion de pavimento verde-filtrante tipo
“pavicesped”. Esta solucidén permite reducir la superficie pavimentada, aumentar la superficie de

drenaje y dar una mayor sensacion de espacio verde.

El vial se proyecta como un vial de coexistencia de 6,00m de anchura con pavimento de aglomerado

impreso.

Indicar que con la modificacion de la ordenacion de la urbanizacion proyectada se obtiene un
incremento significativo de las plazas de aparcamientos, pasando de los 228 actuales a los 384

proyectados.

El incremento del niumero de plazas de aparcamiento principalmente se concentra en el vial trasero
del edificio LK3 y en el ramal de la curva de lkerlan. Ademas, al final de este ultimo aparcamiento se
proyecta un fondo de saco para permitir que los coches puedan dar la vuelta de forma méas cdmoda

sin la obligacion de realizar maniobras tan ajustadas.

4.2. Rasantes

La Unica modificaciéon introducida en cuanto a rasantes de vial se encuentra entre los PKs 0+520 al
0+620 del eje 1.

En este tramo se incrementa la pendiente longitudinal del vial del 8% al 10,98%.

El motivo de la modificacion de la rasante es reducir hasta el 2% la pendiente transversal exagerada
del 15% que tiene la acera que va de LK1 a LK3.

4.3. Obras de fabrca

Se proyectan 4 nuevos muros (M1-M2-M3-M4) vy el refuerzo y recrecido de un muro existente (M5)

Todos ellos se proyectan como muros de gravedad de escollera hormigonada.

Txostena * Memoria «Azpioina_data_Pie_de_p

«PROIEKTUAREN_IZENA_NOMBRE_DEL_PROYECTO» 4gina_fecha» | 16724



o . P. Arduraduna * R. Proyecto:
Kodea ¢ Cédigo: «P_Kodea_P_Cdédigo> «Arduradun Kodea Respons
Sustatzailea * Promotor: «Sustatzailea_Promotor> - atFCc’)digo»

MURO 1:

Como consecuencia de la prolongacion del aparcamiento en bateria existente a continuacion del

edificio LK3 es necesario ejecutar un muro de contencién al final del mismo.

El muro tiene una longitud de 20m y una altura maxima total de 3m.

En la coronacion del mismo se proyecta un muro de hormigén armado a modo de protecciéon para

evitar la caida del vehiculo o conductor.

MURO 2:

Para poder generar el nuevo aparcamiento en bateria (lado edificio) y la acera peatonal en el vial

trasero de LK3 es necesario ejecutar un muro de contencién al final del mismo.

El muro tiene una longitud de 32m y una altura maxima total de 2,5m.

En la coronacion del mismo se proyecta una valla para evitar la caida de personas a distinto nivel.

MURO 3:

Para generar el espacio aterrazado frente al edificio de LK3, es necesario ejecutar un muro de

contencion al pie del mismo.

El muro tiene una longitud de 41m y una altura maxima total de 2,75m.

En la coronacion del mismo se proyecta una barandilla de acero inoxidable para evitar la caida de

personas a distinto nivel.

MURO 4:

Para generar el espacio en el entorno de la escultura de Oteiza, frente al edificio de LK1, es necesario

ejecutar un muro de contencion al pie del mismo.

El muro tiene una longitud de 43m y una altura maxima total de 3m. Una vez ejecutado el muro se
tapara arropando material con un talud 3/2 contra el mismo.

En la coronacion del mismo se proyecta un murete banco.

MURO 5:

Como consecuencia de la modificacién de la rasante del vial 1 entre los pks 0+520 al 0+620 es
necesario recrecer el muro actualmente existente en una altura maxima de 1,00m.

El 4refuerzo de muro tiene una longitud de 35m y una altura méaxima total de 5m.

En la coronacion del mismo se proyecta una valla para evitar la caida de personas a distinto nivel.
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4.4. Pavimentacion

Debido al paso del tiempo se puede apreciar la rotura de los caces y cunetas, asi como el envejecimiento
y desgaste de las aceras existentes y la rotura puntual del firme de los viales en algunas zonas de la
urbanizacion.

Por ello y por la nueva disposicion de aceras, viales y aparcamientos, se proyecta renovar toda la
pavimentacion de toda la urbanizacion.

El pavimento de la acera se compone de una losa de hormigén de 12cm de espesor armada con un
mallazo y un acabado con losa de 60x40x6,5cm y cenefas transversales de 60cm cada 5m lineales
formada por 3 filas de adoquin 30x20x6,5. En las aceras pisables por vehiculos rodados se colocara la
losa y el adoquin del mismo formato pero de 10 y 10,8cm de espesor respectivamente.

El pavimento proyectado para la zona de rodadura varia en funcion del soporte sobre el que se apoya y
en funcién del acabado superficial:

¢ Pavimento de aglomerado asfaltico (impreso o no) sobre aglomerado asfaltico actual:
Tras los saneos y refuerzos de los blandones puntuales existentes, se proyecta un
reperfilado con aglomerado asféaltico G-20 previamente a la extension de una capa de
5cm de D-12 ofitico (D-8 en caso del impreso).

e Pavimento de aglomerado asfaltico (impreso o no) sobre acera actual: Se proyecta
eliminar la acera, reperfilado de 10cm con zahorra artificial,20cm de hormigdén armado
con doble mallazo, una capa base de 7cm G-20 calizo y una capa final de 5cm D-12
ofitico (D-8 en caso del impreso).

e Pavimento de aglomerado asfaltico (impreso o no) sobre zona verde: Se proyecta
retirar la tierra vegetal y cajear para el firme, una capa de 30cm de suelo seleccionado,
una capa de 25cm de zahorra artificial, una capa base de 7cm G-20 calizo y una capa
final de 5cm D-12 ofitico (D-8 en caso del impreso).

¢ Pavimento de adoquin en calzada: Se proyecta un cajeo previo, un reperfilado de 10cm
con zahorra artificial,20cm de hormigdén armado con doble mallazo, 4cm de mortero
de agarre, 0,5cm de lechada rico en cemento y adoquin 30x20x10,8cm.

El firme proyectado para la zona de aparcamiento con pavicesped varia en funcién del soporte sobre el
que se apoya:

e Pavicesped sobre aglomerado asfaltico actual: Se proyecta eliminar el aglomerado
asfaltico, reperfilado con zahorra artificial, una cama de arena de 5cm de espesor y la
colocacion de la losa calada de hormigén con el relleno de tierra vegetal y siembra
correspondiente.

e Pavicesped sobre acera actual: Se proyecta eliminar la acera, cajeo para extender
30cm de suelo seleccionado, 25cm de zahorra artificial, una cama de arena de 5cm de
espesor y la colocacion de la losa calada de hormigén con el relleno de tierra vegetal
y siembra correspondiente.

e Pavicesped sobre zona verde: Se proyecta retirar la tierra vegetal, cajeo para extender
30cm de suelo seleccionado, 25cm de zahorra artificial, una cama de arena de 5cm de
espesor y la colocacion de la losa calada de hormigén con el relleno de tierra vegetal
y siembra correspondiente.
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4.5. Escalera

La “Ley de Accesibilidad” especifica que el niUmero maximo de peldafios en un tramo no puede ser
superior a 12 y la escalera de la urbanizacion que sube desde lkerlan hasta la zona de LK1 tiene 13
peldafios en varios tramos. Ademas, se deben disponer pasamanos dobles intermedios y a ambos lados.
También se proyecta regularizar las dimensiones de los peldafios, con huellas y contrahuellas de 35 cm
y 15 cm respectivamente, cumpliendo la “Ley de Accesibilidad”.

Los rellanos y los peldafios se repavimentaran con el mismo acabado de las aceras y se reconstruiran
los muros y z6calos de hormigén de los laterales.

Para ello se demoleré el pavimento actual junto a la solera de hormigén base existente y los muros de
borde.

Se modifica el trazado del final de la escalera en su parte superior desembarcando la misma mas cerca
de la entrada de LK1.

En su parte central se proyecta una zona de estancia-mirador rectangular con un murete a modo de
banco en uno de los lados.

En el descansillo de inicio de la parte inferior también se proyecta ejecutar un murete a modo de banco.

4.6. Abastecimiento de agua

En la actualidad existe una red de abastecimiento en la urbanizacion que incluye tuberias de fundicion
duactil y de fibrocemento. Se proyecta sustituir los 2 tramos de tuberias de fibrocemento (a la entrada
al ambito y entre LK1 y LK3) por nuevas tuberia de fundicion, asi como prolongar la red actual en 2
zonas para dar servicio a dos nuevos hidrantes y que dichas prolongaciones de red sirvan para posibles
conexiones del futuro desarrollo del &mbito contiguo de OLANDIANO BERRI.

Asi mismo se instalaran nuevos armarios de contadores de agua en las acometidas de agua a los edificios
de LK2 y LK3 (actualmente contador Unico para los dos ubicado en armario contador contra fachada
LK1).

4.7. Saneamiento y drenaje

El sistema de saneamiento previsto es de tipo separativo y formado por una red de saneamiento de
aguas pluviales y otra de aguas residuales.

4.7.1. Aguas Pluviales

Para la evacuacion de todas las aguas de saneamiento de pluviales, existe una red de colectores en mal
estado en todo el ambito que van a parar a una serie de tajeas. Dichas tajeas se encuentran en buen
estado, son de 1,00x0,75 metros y desembocan en el rio Aramaio.

Se proyecta la renovacion de las canalizaciones con tuberias nuevas de PVC, que seran de diferente
diametro en funcion del agua a evacuar. Estas acometeran a los diferentes sumideros, asi como a los
drenajes de los muros. Esta nueva red de colectores se conectaran en 2 puntos a la red actual, la
principal que recoge el 85% de la urbanizacion al pozo de la tajea de 1,00x0,75 existente en el jardin
junto a la interseccion de antes de llegar a Ikerlan, y la otra que recoge el 15% de la urbanizacion al
colector de pluviales existente en la entrada a la urbanizacion.

La recogida de pluviales del vial de aparcamiento que sale de la curva de lkerlan y que esta fuera del
ambito A.E.22 OLANDIANO también se renueva manteniendo las salidas de pluviales actualmente
existentes.
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Se ubicaran sumideros distribuidos cada 25 metros para asegurar una correcta evacuacion de las aguas
superficiales.

4.7.2. Aguas Residuales

Existe una red de recogida de aguas residuales mediante colectores al que acometen los diferentes
edificios de la urbanizacién. Se plantea renovar las tuberias que se encuentran en mal estado, que son
la gran mayoria, por tuberias de PVC de 315 mm de diametro. En la parte central de la urbanizacion,
en el jardin junto a las escaleras, para evitar erosiones, la nueva tuberia sera de fundicion D=250mm
por la gran pendiente que tiene la tuberia como consecuencia de la pendiente del terreno.

4.8. Alumbrado

Existe una red de alumbrado con luminarias antiguas que no cumplen con los criterios de eficiencia
energética e iluminaciéon actualmente vigentes.

Se prevé renovar completamente la red de alumbrado incluyendo el cuadro de alumbrado, las
canalizaciones y las luminarias.

La nueva canalizacién se proyecta con 2TPC D=110mm + 2TPC D=125mm y con arquetas de
40x40x60cm.

Las luminarias proyectadas son las siguientes:

e Longitudinalmente en toda la urbanizacion: CONJUNTO HOCKEY
COL.HCK2.ACP.R200120.A70.E5-1BR08.COLUMNA DE ACERO GALVANIZADO EN CALIENTE Y
PINTADA, DE 7 METROS DE ALTURA DE SECCION RECTANGULAR DE 200X120MM Y 5MM DE
ESPESOR EN FORMA DE L, CON EXTENSION DE BRAZO DE UN METRO DE LA MISMA
SECCION.

e En las escaleras: CONJUNTO HOCKEY COL.HCK2.ACP.R200120.A40.E5-1BR0O8. COLUMNA DE
ACERO GALVANIZADO EN CALIENTE Y PINTADA, DE 4 METROS DE ALTURA DE SECCION
RECTANGULAR DE 200X120MM Y 5MM DE ESPESOR EN FORMA DE L, CON EXTENSION DE
BRAZO DE 80 CENTRIMETROS DE LA MISMA SECCION

e En los frentes de edificios: CONJUNTO COMPUESTO POR 5 UDS LUMINARIAS PHILIPS BURST
POWERCORE SOBRE COLUMNA CILINDRICA DE 8 METROS DE ALTURA DE 200MM DE DIAMETRO
Y 4MM DE ESPESOR EN ACERO GALVANIZADO Y PINTADA

4.9. Telefonia

Se proyecta prolongar las canalizaciones de telefonia y euskaltel hasta el limite este del ambito en el
vial de LK3 y hasta el final del vial 2 de aparcamientos que parte de la curva de Ikerlan, para posibilitar
la futura conexion del ambito contiguo OLANDIANO BERRI sin tener que realizar demoliciones en esta
urbanizacion.

4.10. Control de accesos y seguridad

En la entrada principal a la urbanizaciéon se proyecta la instalacion de una barrera y de una puerta
corredera telescopica que posibilite el acceso a la urbanizacién de una forma controlada.
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Se proyecta una nueva canalizaciéon con 4 conducciones de TPC de diametro 110mm desde la entrada
principal de la urbanizacion hasta el edificio LK3 con conexiones intermedias con todos los edificios para
posibilitar la instalaciéon de sistemas de control y de seguridad en la urbanizacion.

5. ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD
En cumplimiento del Real Decreto 1627/1997, que implanta la obligatoriedad de la inclusién de un

Estudio de Seguridad y Salud en las Obras de Construccién y de Ingenieria Civil, se redacta como
Documento n® 5 el correspondiente Estudio de Seguridad y Salud

6. PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD

En el Anejo n® 12 de este proyecto se desarrolla el Programa de Control de Calidad.

El objeto de este documento es la determinacién del procedimiento de Control de Calidad (segun Decreto
209/2014 del Gobierno Vasco) en la ejecucion de las obras resefiadas, especificando los siguientes
aspectos:

e Materiales y unidades objeto de control.
e Normativa de obligado cumplimiento de aplicacién a cada uno de los materiales controlados.

e Criterios para la recepciéon y control en obra de los materiales, segin estén éstos avalados o no
por sellos, o marcas de calidad.

e Ensayos, analisis y pruebas a realizar; la determinacion de los lotes

e Fijacion de los criterios de aceptacion o rechazo de cada material basado en las inspecciones o
pruebas realizadas.

e Valoraciéon econémica del conjunto del Programa especificando el coste de cada uno de los
ensayos previstos.
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7. DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PROYECTO
DOCUMENTO N° 1 - MEMORIA Y ANEJOS
Memoria
01 Eranskina. Ezaugarri orokorrak =« Anejo 01. Caracteristicas generales
02 Eranskina. Argazki-erreportajea = Anejo 03. Reportaje fotografico
03 Eranskina. Kartografia eta topografia « Anejo 03. Cartografia y topografia
04 Eranskina. Trazadura eta zuinketa = Anejo 04. Trazado y replanteo
05 Eranskina. Bide-zoru eta zoladurak = Anejo 05. Firmes y pavimentos
06 Eranskina. Egiturazko-kalkuluak « Anejo 06. Célculos estructurales
07 Eranskina. Hornidura-sarea = Anejo 07. Red de abastecimiento
08 Eranskina. Drainadura eta saneamendu-sarea = Anejo 08. Red de drenaje y saneamiento
09 Eranskina. Argiteria-sarea = Anejo 09. Red de alumbrado
10 Eranskina. Lan plana = Anejo 10. Plan de Obra

11 Eranskina. Hondakinen kudeaketari buruzko azterketa < Anejo 11. Estudio de Gestidon de
Residuos

12 Eranskina. Kalitate Kontrola = Anejo 12. Programa de control de calidad
DOCUMENTO N° 2 — PLANOS
(Ver Hoja n° 0.- indice de Planos)
DOCUMENTO N© 3 — PLIEGO DE CONDICIONES
DOCUMENTO N©° 4 - PRESUPUESTO
¢ Mediciones auxiliares
¢ Mediciones
e Cuadro de precios n° 1
e Presupuesto General
e Resumen del Presupuesto

DOCUMENTO N© 5 — ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD
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8. PRESUPUESTO GENERAL

FASE1
F1.01
F1.02
F1.03
F1 04
F1.05
F1_06
F1.07
F1.08
F1_09
F1_10
F1_11
F1_12

FASE2
F2.01
F2_02
F2 03
F2_04
F2_05
F2_06
F2_07
F2_08
F2_09
F2_10
F2_11
F2_12
F2_13

FASE3
F3.01
F3_02
F3_03
F3_04
F3_05
F3_06
F3_07
F3_08
F3_09
F3_10
F3_11

FASE4
F4_01
F4_02
F4_03
F4_04
F4_05
F4_06
F4_07
F4_08
F4_09
F4_10
F4_11
F4_12
F4_13
F4_14
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TRABAJOS PRELIMINARES Y MOVIMIENTO DE TIERRAS...
PAVIMENTACION ....oooooooreeneeseeveceeesesssssssesssssssseesesssessan
OBRAS DE FABRICA..........
RED DE AGUAS PLUVIALES ......ooveoeeeeeeeesseeeeeeeeeeeesesessssseeesssssesseesessssssesssssseseesssesesssessssenes
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA .......coeveeeeseseeeveeerseeseseeesessesesessssssssseesessseseseesssesssenen
RED DE ALUMBRADO PUBLICO...........

RED DE TELECOMUNICACIONES
SENALIZACION ... ssss s essesssess s ss s
MOBILIARIO Y JARDINERIA .......eovveereeeeeeeeessseeeesessesseessessssseessesssssssssssssssssesssssesssesessesesenon
GESTION DE RESIDUOS...
CONTROL DE CALIDAD ...
SEGURIDAD Y SALUD ... eeeeseseeeeessesssss s sssseseesseesssssssssesssseeesssesess s ssssees

TRABAJOS PRELIMINARES Y MOVIMIENTO DE TIERRAS...
PAVIMENTACION .....cooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseesessesesesee

OBRAS DE FABRICA..
RED DE AGUAS PLUVIALE
RED DE AGUAS RESIDUALES..........

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
RED DE ALUMBRADO PUBLICO ......

RED DE TELECOMUNICACIONES
SENALIZACION ..o
MOBILIARIO Y JARINDERIA ... eeeeeeeseeeeeeeeeseesesssesssssssssseesesssssssesesssssssessssss
GESTION DE RESIDUOS....o oo eeeeeeeeeeseee e eeeeeeeeeeseeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees
CONTROL DE CALIDAD ...
SEGURIDAD Y SALUD ...ooooeoeeeoeeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeeeees

TRABAJOS PRELIMINARES Y MOVIMIENTO DE TIERRAS ......ovvveeeeereeeseseeeeeeeeeeeessssssenee
PAVIMENTACION .....ooooooreeeseeeeseeveeeeesesesssasessseseeeeesesssessen

OBRAS DE FABRICA
RED DE AGUAS PLUVIALES .......oovovoeeeereeesseeeesseeeeeeesssssssesessssssssessssssssssessssssessessessssssssssenes
RED DE AGUAS RESIDUALES.........coimemesereeeeseeeeoeessssesssssesessesseasessssssssssssssssseseesssessssssesssenes
RED DE ALUMBRADO PUBLICO ..
SENALIZACION ......cccceverrrrrrree,
MOBILIARIO Y JARINDERIA..
GESTION DE RESIDUOS...
CONTROL DE CALIDAD ...
SEGURIDAD Y SALUD ......ovvvvvveeeereeessseseesesseeeesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssessessssesssssssssssann

TRABAJOS PRELIMINARES Y MOVIMIENTO DE TIERRAS...
PAVIMENTACION ....ooooooorresssneeeeeveeeeesesssssssessssssseeesessssssan
OBRAS DE FABRICA..
ESCALERAS .......oovvevvecenn.

RED DE AGUAS PLUVIALES.....

RED DE AGUAS RESIDUALES..........
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA ........ovovvveceresesssssseseeseseeesesssssssssssssssssessesssssssssessssenes
RED DE ALUMBRADO PUBLICO ........ccooreereeeeeeeeeeeeesessssseeeesssseeeeeesessssssesssessessessessssseesssenes
RED DE TELECOMUNICACIONES
SENALIZACION ...
MOBILIARIO Y JARINDERIA..
GESTION DE RESIDUOS...
CONTROL DE CALIDAD ...
SEGURIDAD Y SALUD ......ovvvvvveeeereseesssessesesseeeesesssssssesssssssssssssesssssssssssssssssssssssseesssssssssssas
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....7166.738,98

47.143,50
398.460,30
32.115,94
70.789,58
14.056,72
85.953,08
13.205,15
1.290,86
57.103,02
15.051,39
15.021,82
16.547,62

....7184.906,06

35.433,70
323.143,09
48.970,68
48.814,34
21.227,56
40.587,42
112.282,37
14.172,51
1.179,63
99.758,85
8.445,04
14.430,78
16.460,09

....596.217,04

35.658,98
309.827,22
13.707,05
39.430,85
18.336,20
74.750,64
1.770,96
63.296,00
9.348,42
14.475,78
15.614,94

....898.028,12

34.642,43
327.011,31
58.217,48
95.224,12
68.870,69
8.978,04
12.692,96
111.624,14
9.423,49
3.563,42
127.042,65
7.200,63
14.007,74
19.529,02
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FASE5 FASE 5 oottt ettt ettt e beeateeanaeeareeenseenneeareeanaaann 646.771,32 17,52
F5 01 TRABAJOS PRELIMINARES Y MOVIMIENTO DE TIERRAS ..ot 25.451,30
F5 02 PAVIMENTACION ....oooiirieicirieieeseiseeeiseies e 229.125,40
F5 03 OBRAS DE FABRICA 16.948,67
F5_04 RED DE AGUAS PLUVIALES. .......c.oo ittt 53.642,57
F5_05 RED DE AGUAS RESIDUALES..........ooieiieiiiiciset st 26.097,34
F5_06 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA. 46.585,87
F5_07 RED DE ALUMBRADO PUBLICO....... 83.146,43
F5_08 RED DE ENERGIA ELECTRICA..... 23.729,35
F5_09 RED DE TELECOMUNICACIONES 15.276,44
F5_10 SENALIZACION ..o 3.956,75
F5_11 MOBILIARIO Y JARINDERIA ..ottt ssse st sssesssssssessessssessessnes 85.548,28
F5_12 GESTION DE RESIDUOS........ooiiiitiriniieisiee sttt 6.284,52
F5_13 CONTROL DE CALIDAD .... 14.430,78
F5_14 SEGURIDAD Y SALUD ..ottt ssssssssssessessssesnnsns 16.547,62

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 3.692.661,52

13,00 % Gastos generales 480.046,00

6,00 % Beneficio industrial 221.559,69

SUMA ..o 701.605,69

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION SIN IVA 4.394.267,21

21% IVA L, 922.796,11

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 5.317.063,32

Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de CINCO MILLONES TRESCIENTOS DIECISIETE MIL

SESENTA Y TRES EUROS con TREINTA Y DOS CENTIMOS.

9. PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS Y PLAZO DE GARANTIA

La duracidnes previstas para la ejecucion de las obras para cada fase a partir de las fechas de firma de
los Actas de Replanteo son los siguientes:

e FASE 1: 8 Meses
e FASE 2: 8 Meses
e FASE 3: 7 Meses
e FASE 4: 9 Meses
e FASE 5: 8 Meses

Los plazos de garantia serdn de un (1) afio para cada fase, que comenzaran a contar una vez sean
firmadas las Actas de Recepcion Provisional de las Obras.
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